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1. Udaje o zpusobu pofizeni regula¢niho plianu

Lokalita ,,Pod Skalkou" naleZi k zasadnim plocham vymezenym (v ramci UP Ochoz u
Brna) pro rozvoj bydleni v obci. Vzhledem k poloze, rozsahu Gzemi a nutnosti uspotradat
obsluzné koridory, se obec rozhodla zpracovat na tuto lokalitu regulacni plan.

2. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani resené plochy z hlediska SirSich
uzemnich vztahu, soulad s izemnim planem

Z hlediska nadfazené dokumentace, nejsou zadné pozadavky na izemi ,,Pod Skalkou".

Reseni navrzené v regulacnim planu je v souladu se schvalenym UP Ochoz u Brna.

3. Udaje o splnéni zadani regulaéniho plinu

Zadani bylo sou¢asti UP Ochoz u Brna.

4. Komplexni zddvodnéni reSeni, véetné zduvodnéni navrZené
urbanistické koncepce

V soucasné dobé je uzemi prostorové vymezeno piedevSim po obvodu — z vychodu,
zapadu a jihu stavajici obytnou zastavbou. Ze severu mistni komunikaci a souvislym lesnim
porostem. Vnitini ¢ast lokality neni zastavéna, dominuje ornd piida. Rozloha feSené¢ho izemi
je cca 6,4 ha.

Hlavni cile regulacniho planu:

e rozliSit soukromé prostory od vetejnych (plochy pro bydleni od vetfejnych prostranstvi -
ulic a vyftesit ptilehlé parkové upravy)

e dofesit obsluhu izemi (pfedevsim dopravni a feSeni likvidace odpadnich vod)
e zajistit lokalité prostorovou identitu v kontextu obce

¢ dofesit napojeni lokality na organismus obce

4.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi ze zdsad trvale udrzitelného prostiedi a je ovlivnéna
pfedev§sim témito podminkami - polohou ve struktufe obce, pfirodnimi podminkami,
podminkami stanovenymi ve schvaleném tizemnim planu obce, souCasnym stavem rozvoje
uzemi, v¢etné piistupu k jednotlivym pozemkiim a vedenim tras inZzenyrskych siti.

Snahou je v daném uzemi nabidnout optimalni pocet rodinnych domi s moZnosti
vybéru velikosti a orientace stavebniho pozemku. Navrzené prostorové c¢lenéni je dano
moznostmi napojeni uzemi na stdvajici komunikacni systém, rozlozenim funkci a trasovanim
inzenyrskych siti.

Hlavni napojeni lokality na komunikacni skelet jsou navrzena na jihovychodni strané
lokality nové zbudovanou kfizovatkou se statni komunikaci II.t¢ 383. Navazujici obytné ulice
jsou vesmes oboustranné obestaveéneé.
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Z hlediska vyuziti a vymezeni pozemki je lokalita navrzena pro bydleni v rodinnych
domech, dvojdomech a fadovych rodinnych domech. Obytné uzemi doplituji na jihozépadni a
v centru plochy vefejné zelené¢ (veiejné parky s moznosti umisténi viceucelovych hiist' a
rybnik, ktery ma funkci reten¢ni naddrze destovych vod).

A) VYMEZENIi POZEMKU

Vétsina pozemkll v feSeném Uzemi je v soukromém vlastnictvi, nékteré pozemky jsou
ve vlastnictvi obce Ochoz, Lest CR a Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Stavajici uspotfadani parcel nedovoluje efektivni vyuziti Gzemi, proto jej nelze v
regulacnim planu respektovat. V rdmci feSeni regula¢niho planu jsou vymezeny nové stavebni
pozemky odpovidajicich parametri. Dal$im divodem je nutnost zajiSténi ptistupnosti
stavebnich pozemkd, proto jsou pro obsluhu zemi navrzeny pozemky vetfejnych prostranstvi.

B) POZEMKY PRO BYDLENI

Je navrzeno 31 stavebnich pozemkl pro rodinné domy a 8 stavebnich pozemkd pro
rodinné dvojdomy a 12 stavebnich pozemki pro fadové rodinné domy. Celkova plocha pro
bydleni je navrZzena na 51 parcelach o rozloze cca 4,0 ha.

Stavebni pozemky pro rodinné domy: 30.077 m’
Stavebni pozemky pro rodinné dvojdomy: 4.118 m*
Stavebni pozemky pro fadové rodinné domy: 5.893 m’
Celkem: 40.088 m’

C) POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Pro obsluhu pozemki v feSeném tUzemi jsou navrzena vefejna prostranstvi, ktera
zahrnuji komunikace, chodniky, trasy inzenyrskych siti, ulicni zeleni; jejich rozmisténi je
patrné z grafické dokumentace. V feSeném uzemi jsou vymezeny ulice s obsluznymi
komunikacemi a pé&$i komunikace.

Obsluzné komunikace (komunikace, parkoviste, vjezdy): 8.270 m’
Uli¢ni zelen (zelené pasy): 2.531 m*
P&si komunikace (chodniky): 1.569 m*
Celkem: 12.370 m*

C") POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN

Pro posileni ptfirodni slozky v izemi v lokalité¢ navrzeny pozemky vetejné zelené. V
ramci pozemkil vefejné zelené jsou pak vymezeny plochy vhodné pro umisténi sportovnich
aktivit (viceucelovych hiist’ a vodni plochy). Zpiisob a vybér rostlin a stromu pro osazeni
verejného prostranstvi v severni ¢asti lokality, sousediciho s pozemky chranéné zelené,
musi byt pred zapocetim praci odsouhlaseno Spravou CHKO Moravsky kras.

Veftejna zelen: 3.255m’
Viceugelova hiists: 535m’
Vodni plocha: 202 m?
Celkem: 3.992 m2
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D) POZEMKY CHRANENE ZELENE

Plvodni pasmo chranéné zelen¢ od mistni komunikace pod lesem, které neni soucasti
stavebnich parcel.

Pasmo chranéné zelené: 6.906 m2
Celkem: 6.906 m2

4.2. Koncepce dopravni infrastruktury
A) SILNICNi DOPRA VA

Hlavni napojeni feSen¢ho uzemi je navrzeno na jihovychodnim okraji lokality z nové
vytvoiené kifizovatky se silnici IL.tfidy ¢. 383. Dals§i dopravni pfipojeni je ze stavajici
komunikace na jihozapadni strané feseného tizemi. Toto pfipojeni bude vyuzivano pouze
chodci a cyklisty. Lokalita obsahuje vice obsluznych komunikaci se vzdjemnym propojenim.
Pro vyhledové napojeni na budouci zastavbu a navazné mistni dopravni systém je vytvoreno
slepé rameno v severozapadni ¢asti feSeného Gizemi.

Mistni obsluzna komunikace (oznaceni ,trasa A“) jsou navrzeny ve funkéni tiidé C
v kategoriit MO2 12/6,5/30 (tedy smérové nerozdelend dvoupruhovd komunikace, Sitka
prostoru pro mistni komunikaci 12,0 m, Sitka hlavniho dopravniho prostoru 6,50 m,navrhova
rychlost 30 km/h) podle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, $itka mezi
obrubami 6,0 m. V prostoru pied fadovymi domy je komunikace navrzena jako smérove
rozdélena s moznosti otaCeni a jednostrannymi parkovacimi stdnimi.

Ostatni mistni komunikace (trasa ,,B“, ,,C* jsou navrzeny jako dopravné zklidnéné
komunikace v kategorii D1 - obytnd ulice (uli¢ni prostor Sitky 9,0, resp.13,0 m, v jedné
urovni jizdni pruh 3,5 m, resp. 6,0 m a ptilehlé parkovaci pasy se zeleni a prostor pro chodce,
rychlost v obytné zoné bude 20 km/h).

Navrzeny podélny sklon komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min podélny
sklon nesmi klesnout pod 0,5%, max u obsluzné nesmi ptekrocCit 9%, ptip. 12%, v obytné
z6n¢ vysledny sklon 8,33%, ptip, 12,5 %).

Pro zklidnéni dopravy budou vjezdy do obytnych ulic opatfeny rychlostnimi prahy a
kifizovatky budou vyvyseny.

V lokalit¢ jsou navrzeny chodniky podél obsluznych komunikaci, u ostatnich
komunikaci se poCitd s integraci provozu v hlavnim dopravnim prostoru formou obytnych
ulic.

Soucasti komunikaci bude feSeno nové odvodnéni vozovky a to prostfednictvim
ulicnich vpusti se sedimentacnim prostorem, ptip. odvodiovacich zlabki, s piipojkami do
destové kanalizace.

B) VEREJNA DOPRAVA

Stavajici autobusova zastavka vetejné autobusové dopravy je umisténa v centru obce,
izochrona 500 m pokryje celé feSené tizemi.

C) NEMOTOROVA DOPRAVA

Resené uzemi s vyjimkou jizni trasy ,,A* je navrzeno jako obytna zoéna, tedy zklidnéné
komunikace se smiSenym provozem chodct a automobilti. Funk¢ni skupina D1 s navrhovou
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rychlosti 20 km/hod. Podél obsluzné mistni komunikace trasy ,,A* jsou navrzeny samostatné
chodniky v dopravnim prostoru komunikace, navazujici na stavajici pési trasy

D) STATICKA DOPRAVA

U navrzenych rodinnych domt je uvazovano s vestavbou min. jednoho odstavného stani
na bytovou jednotku v rodinném domé. Pro kratkodobé parkovani pro néavstévniky jsou
navrzeny parkovaci stani dopravnim prostoru obsluzné komunikace nebo komunikace obytné
zony. P predpokladaném podtu 250 obyvatel obytného okrsku je dle CSN 73 6110 potiebny
pocet kratkodobych parkovacich stani 250/20 = 13 ks. Navrhované feSeni umoznuje kromé
parkovani a odstavovani vozidel na pozemku vlastnika kratkodobé zaparkovat az 80 osobnich
vozidel na vetejnych plochich dopravniho prostoru.

4.3. Koncepce technické infrastruktury
A) ZASOBOVANIi VODOU

Pitnd voda pro zasobeni predmétné lokality pro vystavbu rodinnych domi bude
odebirana z vetejného vodovodu v obci Ochoz.

Potieba vody:
Pocet obyvatel v lokalité - vyhledovy stav 250 obyvatel
Potieba pitné vody podle ptilohy ¢.12 46 m’/rok
Koeficient denni nerovnomeérnosti kg 1,5
Koeficient hodinové nerovnomérnosti pro lokalitu
sidelniho charakteru K, 2,1
Roéni potieba vody 11.055 m’
Mgési¢ni potieba vody 921 m’
Denni potieba vody 30,3 m’
Primérna potteba vody 0,35 Ls™
Maximalni denni potieba vody Qq 0,55 Ls™
Maximalni hodinova potieba vody Qy 1,16 1s™

e Velikost potfeby vody se miize mirné¢ ménit podle skutecného poctu obyvatel.

e Potiebny akumulaéni prostor pro vyrovnani odbéru musi byt zohlednén v provoznim fadu
vetejného vodovodu.

e Voda pro hasebni ucely bude zajisténa pomoci nadzemniho hydrantu osazeného pied AT
stanici. Rodinné domy musi byt v tomto ptfipadé¢ do dojezdové vzdalenosti 600 metrii.
Problematika bude dale koncepcné fesena v dal$im stupni.

e Vlastni objekt vodovodu je navrzen z potrubi z PE-HD RC100, SDR 17, profilu DN 90.

e Vodovodni sit’ je zokruhovana.

B) ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
Sirsi vztahy:
V Ochozu je vybudovana oddilnd kanalizace. Splaskové vody jsou piecerpavany na

COV Bilovice nad Svitavou, srazkové vody jsou vypoustény do Ochozskeho potoka.
Podminkou likvidace odpadnich vod je intenzifikace COV Bilovice nad Svitavou.
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ReSené vizemi:
Systém kanalizace:
Kanalizace z feSené lokality feSena jako oddilna, odvadéjici splaskové vody z objekta
do vetejné splaskové kanalizace a srazkové vody do Ochozského potoka.
Charakteristika povodi a zastavby:

Pro splaskovou kanalizaci je navrzen jednotny profil potrubi, a to DN 250. Materiél
bude specifikovan na zakladé pozadavku budouciho spravce, v této dokumentaci se navrhuje
kameninové potrubi. Pro destovou kanalizaci je navrzeno plastové potrubi DN 300 a DN 400
SN 8.

e Lokalita je urCena pouze pro vystavbu objektl bydleni.

e Plocha povodi ¢ini cca 6,4 ha.

Destové vody z extravilanu:

Vzhledem k navrhu lokality a konfiguraci terénu je mozno konstatovat, ze extravilanové
vody budou vyznamné ovliviiovat destovou kanalizaci, kterd bude vybavena destovou zdrzi.

Dest’ové vody z FeSeného izemi:

Rozd¢leni feSeného izemi na jednotlivé kanalizacni okrsky bude feSeno tzv. stiechovou
metodou. Vypocet odtoku destovych vod bude proveden na zaklad¢ plochy povodi, intenzity
smérodatného desté a soucinitele odtoku, ktery bude stanoven pro kazdou ¢ast feSené¢ho tzemi
individualng na zakladé CSN 73 6701 - Stokové sité a kanalizaéni ptipojky s ohledem na
sklon tizemi a druh povrchu. Kanaliza¢ni stoky budou navrzeny na zéklad¢ téchto vypocti.

Destové vody budou tak odvedeny samostatnou deStovou kanalizaci do stavajici
destové kanalizace.

Zastavénd plocha 1,020 ha

Intenzita ndvrhového desté 161 1/s/ha pron = 0,5

Odtokovy koeficient 0,9

Odtokové mnozstvi Qs=1,020 x 0,9 x 161 = 147,8 1/s.
Zatravnéna plocha 4,084 ha

Intenzita ndvrhového deste 161 1/s/ha pro n= 0,5

Odtokovy koeficient 0,1

Odtokové mnozstvi Q=4,084 x 0,1 x 161 = 65,8 l/s
Zpevnéné plochy 1,266 ha

Intenzita ndvrhového desté 161 1/s/ha pro n= 0,5

Odtokovy koeficient 0,8

Odtokové mnozstvi Q,=1,266 x 0,8 x 161 = 163,1 /s

Dest’ovy odtok ze zastavby celkem:
Q=Qs+Q+Qx=1478+ 65,8 + 163,1 =376,7 I/s
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Odtok z povodi pired zastavbou:

Odtok byl vypocitan metodou CN kiivek na podkladé mapy 1:10 000 pro stolety dést.

Plocha povodi

Délka udolnice

Primérny sklon udolnice

Plocha levého svahu

Primérny sklon levého svahu

Plocha pravého svahu

Primérny sklon pravého svahu
Odtokova kiivka

Drsnostni koeficient

Jednodenni srazkovy thrn

Kritick4 doba trvani desté pro levy svah
Kritick4 doba trvani desté pro pravy svah
Odtok z povodi

Objem povodiové viny

29,8 ha
1.187 m
8,2 %
20,2 h
49 %
9,6 ha
3,8 %
64
5
80,2 mm
172 minut
110 minut
527 1/s
4.083 m3

Predpoklada se odvedeni 250 I/s destovou kanalizaci DN 400 o sklonu minimalné 0,5
% do Ochozského potoka se zachycenim pfitoku cizich vod pfikopem na hranici zastavby a

Vw7

Splaskové vody:

Vypocet mnoZzstvi odpadnich vod a znecisténi:

Vypocet mnoZstvi odpadnich vod:
Pocet obyvatel v lokalité - vyhledovy stav
Specifické mnozstvi odpadnich vod
Primérné denni mnozstvi odpadnich vod Qd
Ro¢ni mnozstvi odpadnich vod z lokality
Primérny odtok

Vypocet znecisténi:
Specifické znecisténi odpadnich vod
Produkované znecisténi v BSKS5
Produkované znecisténi v BSKS

Domovni pripojky

250 obyvatel
46 m’/rok
30 m’/den
10.955 m’/rok
0,33 I/s

33 g BSK5/den
14,85 kg/den
5.420 kg/rok

Soucasti navrhu kanalizace jsou domovni ptfipojky. Pocet ptipojek, jejich délky a profily
budou feSeny v dokumentaci pro stavebni fizeni. Ptipojky splaskové a destové kanalizace

jsou navrzeny z plastového potrubi DN 150.

Navrh FeSeni pripojek

Kazdy objekt bude mit vzdy jednu piipojku splaskové a jednu ptipojku destové
kanalizace. Na soukromém pozemku bude destovy svod a svod splaSkové kanalizace sveden
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do samostatnych reviznich Sachet DN 300. Dale bude pokracovat ptipojka az po navrzené
stoky v komunikaci.

C) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V prostoru feSeného uzemi se nachazi stavajici vedeni VN 22 kV, které bude pielozeno
zemnim kabelem, na kterém bude zfizena kabelova smycka pro napéjeni navrzené zdéné
trafostanice.

Ptipojeni zastavby rodinnych domka je na distribucni sit. V izemi bude vybudovana
jedna zdéna trafostanice, ze které bude vyvedeno kabelové vedeni NN napdjejici jednotlivé
nemovitosti. Na hranicich jednotlivych pozemki budou domovni pojistkové skiiné
zabudované do oploceni objektl soucasné se skiinémi elektromérnymi. Kabel bude ulozen v
hloubce cca 70 cm, ve vozovce 1,0 m. Bude chranén vystraznou f6lii, v kfizeni nebo ve
stisnénych pomérech bude ulozen do chranicek.

ZatiZeni bytovych odbéri:

Je navrzena bytova zastavba v kategorii elektrizace A, (zékladni - osvétleni, drobné
spotiebice), casteCn¢ s moznosti kategorie B, (zdkladni - osvétleni, el. vafeni, drobné
spotiebice), pocet b.j. 71.

Pb=126x1,0x71= 89,5 kW

ZatiZeni nebytového odbéru:

Podil nebytového odbéru na bytovou jednotku je 0,15 kW/b;.
Pn=0,15x71= 10,7 kW

Celkové zatiZeni lokality:
Pcelk = 100,2 kW

Pro bytovou vystavbu je navrzena jedna trafostanice. V pfipadé€ potieby je mozno dalsi
trafostanice doplnit.

D) ZASOBOVANIi PLYNEM

Jednotlivé parcely pro vystavbu rodinnych domkii budou napojeny novymi STL
plynovodnimi piipojkami z nového STL plynovodniho fadu, ktery bude do nové vzniklé ulice
prodlouzen v ramci vystavby inzenyrskych siti.

Plynofikace je navrzena dle piislusnych CSN a pozadavkt RWE JmP na zemni plyn.
Projekt fe$i rozvod plynu dle CSN EN 1775 a piipojeni na STL plynovod dle TPG 702 01
»Plynovody a pfipojky s nizkym a stfednim tlakem* pomoci polyetylen potrubi. Médium je
zemni plyn s provoznim pietlakem 2,2 kPa.

Vypocet potireby zemniho plynu, pocet b.j. 74:

71 x plynovy kotel 15 kW ( v&. TUV ) 42,0 m’/h 142,00 m’/h
71 x plynovy sporék (kombi) 11 kW 4 0,8 m*/h 56,80 m’/h
celkem 198,80 m’/h
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E) SPOJE

Sdélovaci kabely zahrnuji vyhledové rozvody telefonu, mistni sit¢, kabelové televize
atd. Pro lokalitu budou nalezeny rezervy pro tyto sité.

F) VEREJNE OSVETLENI

Venkovni osvétleni pro funkéni tfidu komunikaci C3 ma stupeni osvétleni IV (intenzita
osvétleni 4lx, celkova rovnomérnost 1:5, svitidla musi spliiovat pozadavky stupné 2). Jsou
navrzena parkova svitidla na stozarech vysSky 4 m, propojeni kabelem a zemnicim paskem.
Vetejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody v obci, pfipadné bude u nové
trafostanice zfizen novy zapinaci bod — rozvadé¢ RVO.

G) ULOZENI INZENYRSKYCH SITi

Vodorovné vzdalenosti respektuji CSN 73 6005 Prostorové uspoi-adani siti technického
vybaveni.

Sité jsou ulozeny v zeleném pasu nebo chodniku, kanalizace a plyn ve vozovce. Svislé
ulozeni musi respektovat vySe uvedenou CSN.

4.4. Nakladani s odpady

Komunélni odpad bude stejné jako v celé obci feSen svozem na sklddku mimo feSené
uzemi. V feSeném uzemi budou rozmistény jednak kontejnery, jednak kazdy objekt bude mit
nadoby na domovni odpad. Nadoby na komunalni odpad budou umistény na pozemcich
producenta odpadu.

4.5. Obcanské vybaveni

V feSeném uzemi nejsou vymezeny pozemky pro obCanské vybaveni vetejného zdjmu,
které¢ by byly zafazeny do vetejné infrastruktury.

4.6. Civilni obrana a pozarni ochrana

Z hlediska pozarniho je mozno charakterizovat stavbu jako stavbu bez pozérniho rizika,
nebot’ dominujicim stavebnim materidlem jsou nehotlavé materidly. Jedinym médiem, které
vyzaduje zvlastni pozornost z hlediska pozarni ochrany je plynovodni potrubi, kterym bude
dopravovan zemni plyn, tedy hoflavina, ktera tvofi se vzduchem vybusnou smés. Pii normalni
prepravé nehrozi nebezpeci vybuchu ¢i pozaru, nebot’ je plynovod hermeticky uzavien proti
vniknuti vzduchu a je pevnostné dimenzovan na pfisluSny tlak. Operace na plynovodech
provadi odborni pracovnici provozovatele za odpovidajicich bezpe¢nostnich opatteni. Pozarni
ochrana spociva v preventivnich a represivnich opattenich.

Preventivni ¢ast PO se zajiSt’uje:
e dodrzovanim platnych CSN a ostatnich bezpe¢nostnich piedpisti

e po uvedeni plynovodu do provozu provadi provozovatel zatizeni pochiizkovou sluzbu,
periodickou udrzbu a pohotovost jako soucast protipozarni prevence.

Represivni ¢ast PO fesi 3 typy havarii:
e Unik plynu s naslednym hotfenim

e Unik plynu s vybuchem
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e Tnik plynu bez vybuchu a hoteni

Pozarni technické hodnoty zemniho plynu:
e hutnost (vzduch =1) 0,717 - 0,870
e bod vzniceni 537 °C
e dolni mez vybusnosti 4 %
e horni mez vybusnosti 14,8 %
e vyhfevnost 38,1 MJ.m’
e hasebni latka voda, prasek

Dokumentace je zpracovana dle piislugnych CSN, které svymi pozadavky na volbu
trasy a technickymi pozadavky na materialy, jejich zkousky a zkousky smontovaného potrubi
zarucuji 1 protipozarni bezpecnost projektovaného zafizeni.

V predlozené¢ dokumentaci jsou podminky pozarni ochrany splnény a to i v téch
piipadech, kdy nelze dodrzet pfedepsané minimdlni vzdalenosti od ostatnich zafizeni a to
navrzenymi technickymi opatfenimi (tlouStka stény potrubi, zesileni izolace, kryti ap.).

Ochrannd péasma plynového zafizeni jsou stanovena Zakonem ¢. 458/2000Sb. o
podminkdch podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o statni
energetické inspekci (energeticky zakon).

Pied uvedenim plynovodniho zafizeni do provozu zpracuje provozovatel pozarni
poplachové smérnice. Ke stanoveni pozarnich jednotek ptivolanych na pomoc pfi likvidaci
pozéru poskytne orgdnu pozarni ochrany potiebné mapové podklady pro zpracovani
poplachového planu.

Béhem vystavby jsou povinni dodavatel a investor dodrZzovat veskera pozarni opattent,
zejména tam, kde se predpoklada zvysSené pozarni nebezpeci. Za pozéarni bezpecnost odpovida
dodavatel. V misté stavebniho dvora v piipadé nebezpeci budou pouzity ochranné pozarni
prostiedky (hasici pfistroje, voda) - je véci budouciho dodavatele stavby.

Potfeba vody pro hasebni ti€ely bude zajisténa z navrzenych vodovodnich fadi.
Z hlediska CO nejsou kladeny na navrhovanou stavbu zddné pozadavky.

Potfeby civilni obrany a pozarni ochrany po dokonceni stavby budou respektovany.
Béhem stavby bude dodavatel udrzovat stavenisté sjizdné pro pohotovostni vozidla hasici a
bude udrzovat ptistupné pozarni hydranty. Navrh vodovodu fesi i zabezpeceni pozarni vody
pro uzemi po dokonceni stavby. Pozadavky civilni ochrany bude mozno specifikovat az po
upiesnéni vyuziti uzemi.

Pro bilancovani ploch potfebnych pro ukryti obyvatel je nutno pocitat na jednu
ukryvanou osobu u budovani protiradiaénich tkrytii svépomoci (tzv. tikryty PRU — BS) 1,5
m2 na jednu ukryvanou osobu.

Pii navrhovani zastavby na novych plochdch pfi stdvajicich i nov€ navrzenych
dilezitych mistnich komunikacich je nutno zajistit jejich nezavalitelnost pii rozruseni okolni
zastavby.

V pfipadé, Ze zastavba hrani¢i s témito komunikacemi, musi $itka ulicniho prostoru byt
minimalné (V1 + V2):2 + 6 m, pfi jednostranné zastavbé V/2 + 3 m, pticemz V1, V2 a V jsou
pramérné vysky budov po stfesni fimsu v m, coz uli¢ni prostor o Sifce 12 m u obsluznych
komunikaci splituje.



Regulacni plan Ochoz, lokalita Pod Skalkou

textova cast oditvodnéni RP

4.7. Urbanisticka ekonomie

Plo$né ukazatele:

pozemKky pro

vyméra v m*

bydleni — rodinné domy 30.077 m*
bydleni — rodinné dvojdomy 4.118 m’
bydleni — fadové rodinné domy 5.893 m’
vefejna prostranstvi 16.362 m’
e komunikace, vjezdy 7.105 m’
e chodniky 1.569 m?
e parkovani 1.165 m’
e uli¢ni zelen (zelené pasy) 2.531 m?
e vefejna zelen (+ vodni plocha 202m’” a hiiste 535m?) 3.992 m?
chranéna zelen 6.906 m*
Kapacitni moZnosti izemi:
pocet rodinnych domt 31
primérné velikost parcely u RD (m?) 970
pocet rodinnych dvojdomi 8
pocet bytovy jednotek v dvojdomée 2
pocet fadovych rodinnych domi 12
pocet bytovy jednotek v fadovém dom¢ 2
pocet obyvatel - odhad 250

InZenyrské sité:

polozka pocet mérnych jednotek
vodovod 1144 bm
kanalizace - splaskova 1084 bm
kanalizace - destova 1219 bm
STL plynovod 1189 bm
kabelové vedeni VN 286 bm
kabelové vedeni NN 1845 bm
trafostanice 1 ks
sdélovaci kabely 1811 bm
kabelové vedeni vefejného osvétleni 1475 bm

4.8. Ostatni udaje

Predpokliadané zahajeni vystavby:

¢ po vydani stavebniho povoleni

Piedpokladana lhita vystavby:

e kontinualni
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Pristup na stavebni pozemky po dobu vystavby:
e po dobu vystavby budou vyuzity mistni komunikace

Zajisténi vody a energii po dobu vystavby:
e ze stavajicich inzenyrskych siti

5. Informace o vysledcich posuzovani vliva na zZivotni prostredi

Pro regula¢ni plan Ochoz — lokalita Pod Skalkou nebylo posouzeni vlivli na Zivotni
prostiedi poZadovano.

6. Vyvhodnoceni predpokladanvch dusledkii navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

6.1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského piidniho fondu

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledk na zemédé€lsky pudni fond bylo provedeno ve
smyslu zakona ¢.334/1992, vyhlaSky ¢.13 Ministerstva zivotniho prostfedni ze dne 29.
prosince 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany pidniho fondu ve znéni zakona Ceské
narodni rady ¢.10/93Sb. a ptilohy 3 této vyhlasky.

Bonitované ptidné ekologické jednotky

V lokalité se nachdzeji zemédélské pidy BPEJ 3.27.11 a 3.40.67 zatazené do IV.,

respektive V. tfidy ochrany.

Investice do pudy

V uzemi neni provedeno plosné odvodnéni zemédélské ptdy.

Udaje o arealech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby

V uzemi nejsou aredly zemédélské prvovyroby, jedna se o plochu orné ptidy.

Sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci

Nebude dotcena sit’ obsluznych komunikaci.

Zduvodnéni navrhu

Zavaznym podkladem je schvaleny UP obce Ochoz vymezujici funkéni zasady pro
feSené uzemi jako rozvojovou plochu pro nizkopodlazni obytnou vystavbu.

L zastavitelna plocha < 1x1o XTI L
Funkce Vyméra (prredpokl. realny zabor ZPF) Zemeodelska Nezentedelska
celkem puda puda
3.27.11 -1V. 3.40.67 - V.
Bydleni 40.088 32.297 7.791 40.088 0
Vefejnd prostranstvi a 16.482 14372 2.110 16.482 0
verejna zelen
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Chranéna zelen 6.906 0 0 0 0

CELKEM 63.476 46.669 9.901 56.570 0

6.2. Vyhodnoceni zaboru pozemkii uréenych k plnéni funkei lesa

V feSeném tzemi se nevyskytuji pozemky urcené k plnéni funkce lesa. Navrhovana
lokalita nezasahuje do pasma 50 m od okraje lesa.

7. _Vyvhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, scili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu architektonickvch a
urbanistickych hodnot v uzemi

7.1. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zidkonem a obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi
Navrhované tfeseni je v souladu se stavebnim zdkonem (SZ) ¢. 183/2006 Sb., stejné jako
s vyhl. ¢. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

7.2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho plinovani a s poZzadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Regulaéni plan fesi umisténi vystavby pro bydleni ve formé fadovych domi, dvojdomu
a samostatné stojicich rodinnych domi. Lokalita je doplnéna i fadou ozelenénych ploch, které
se podileji na zaméru, aby lokalita jako celek nenaruSovala krajinny raz. O tomto zdméru
probéhla fada jednani se Spravou chranéné krajinné oblasti Moravsky Kras a zamér byl
dohodnut. Stanoviska ostatnich dotéenych organti byla kladna, piipadné dohodnuta. Re$eni
vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje.

7.3. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi

7.3.1. Limity stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy

Limity vyuziti izemi podle zvlastnich ptedpist byly pfi feSeni respektovany, graficky
zobrazitelné limity jsou zobrazeny v koordina¢nim vykrese — €. 6.

7.3.2.Nemovité kulturni pamatky

Resené uzemi nezasahuje do pamatkové zony, nevyskytuji se zde zadné objekty zapsané
do seznamu nemovitych kulturnich pamatek, nenachazi se zde zadna stavba, ktera by
ptispivala k identité obce.

7.3.3. Archeologie

Pti realizaci kazdého projektu, ktery predpoklad4d zemni prace, je nutno postupovat ve
smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpist, ve
znéni § 22 a 23 pamatkového zdkona véetné posouzeni zemnich praci organizaci opravnénou

k provadéni archeologického vyzkumu v daném regionu.
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7.3.4.Ochrana prirody

Regulacni plan respektuje hranici zastavitelného Uzemi, kterd byla stanovena ve
schvaleném tizemnim planu obce, na zaklad¢ stanoviska Spravy CHKO Moravsky kras ze dne
28.07.2008.

7.3.5.0chranna pasma

ochrana dopravni aje ochranné pasmo podzemniho vedeni vn 22 kV - 1 m od krajniho
technické vodice

infrastruktury e ochranné pasmo stozarové trafostanice - 10 (7) m

e ochranné pasmo zdéné trafostanice - 2 m
e ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni kV - 1,5 m
e ochranné pasmo vodovodnich fadii do DN 500 véetné - 1,5 m

e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do DN 500 v¢etné - 1,5 m

e ochranné pasmo kanalizacnich stok nad DN 500 - 2,5 m

7.3.6.Ochrana pi‘ed povodnémi

Stanovené zaplavové uzemi do feSen¢ho tizemi nezasahuje.

7.3.7.0chrana prirodnich zdroja

V feSeném Uzemi se nenachazeji chranéné piirodni zdroje, vyhradni loziska nerostnych
surovin (VLNS), nejsou evidovana VLNS a neni stanoveno chranéné loziskové tzemi
(CHLU).

7.3.8.Ochrana zemského povrchu

V feSeném tizemi nejsou evidovany zadné lokality sesuvil ani poddolovana tizemi.

7.3.9.Stavebni uzavéry

V feseném tizemi nejsou vyhlaseny.

8. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organii podle zvlaStnich
pravnich predpisu, popripadé s vvsledkem reSeni rozporu a s ochranou
prav a pravem chranénvych zajmu dotéenvch osob

A) ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH PRI PROJEDNANI
NAVRHU RP:

Bude doplnéno po vefejném projednéni.
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B) VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH V
RAMCI RiZENi O NAVRHU RP:

1 Uftad pro civilni letectvi, letiSt€ Ruzyné
(&j.: 007169-10-701 ze dne 24.11.2010)

Nemame ptipominky vzhledem k tomu, ze se nepfedpoklada ohrozeni bezpecnosti leteckého provozu.
Stanovisko je konecné a platné 2 roky.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

2. Méstsky Oifad Slapanice, odbor zivotniho prostredi
(&j.: OZP/50631-10/5758-2010/MUS ze dne 24.11.2010)

1. Odbor zivotniho prostiedi zdejSiho méstského ufadu, jako pfislusny vodopravni urad, posoudil
predlozeny zdmér dle § 126 odst. 6 zédkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonti v platném
znéni (dale jen vodni zakon) a zjistil, ze je mozny.

2. Zamérem jsou dotCeny zajmy chranéné organem ochrany zemédélského pidniho fondu dle zdkona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu (dale jen ZPF) v platném znéni, bez ptipominek:

3. Zamérem nejsou dotceny pozemky uréené k plnéni funkci lesa nebo zajmy chranéné organem statni
spravy lest dle zakona 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékonu (lesni zakon).

4. Predlozeny zamér se dotykd zajmu chranénych organem ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni, bez ptipominek.

Toto vyjadieni neni rozhodnutim ve smyslu zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, a proto se proti nému
nelze odvolat. SouCasné nenahrazuje pravni akty vydavané jednotlivymi organy ochrany zivotniho prostiedi
uvedené shora v tomto vyjadieni. Jakékoliv zmény v tomto zaméru je tieba opét predlozit k posouzeni odboru
zivotniho prostfedi.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

3. Obvodni bansky tfad v Brné
(&.: SBS 37559/2010/01/001 ze dne 26.11.2010)

Podle evidence dobyvacich prostort, vedené zdej$im afadem v souladu s ustanovenim §29 odst. 3 zakona
44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni,v k.a. Ochoz u Brna,
Jihomoravsky kraj, jsou evidovany dobyvaci prostory stanovené podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 44/1988
Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdé&jsich piedpisi:

- DP Ochoz u Brna (ev. ¢ 7 0549), stanoveny pro organizaci Lom Skalka, s.r.o. se sidlem Ochoz u Brna,
PSC 66402; 1C: 46968121

- DP Ochoz u Brna I (ev. ¢. 7 0761), stanoveny pro organizaci Lom Skalka, s.r.o. se sidlem Ochoz u Brna,
PSC 66402; IC: 46968121

S ohledem na uvedenou skutecnost, v souladu s ustanovenim § 15 cit. zdkona ¢. 44/1988 Sb., v platném
znéni, zdejsi ufad k Vasemu zaméru v predmétném k.. nema pfipominek.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

4. Lesy CR, s.p., LS Budovice
(&j.: 814/2010/141/84/312.4 — 814/2010 ze dne 02.12.2010)

Lesni sprava Bucovice nema namitek proti navrhu RP dle predlozené zadosti v ochranném 50 m pasmu
lesa (pozemky p.¢. 1147 a 1966/1 v k.4. Ochoz u Brna).

Stavbou ani jejim dal§im uZzivanim nesmi byt provoz v sousednich lesnich porostech omezovan.
Vzhledem k tomu, Ze stavba nebude umisténa v dostatecné vzdalenosti od lesa, upozoriiujeme Vas na nebezpeci
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poskozeni vyvracenymi stromy nebo padajicimi vétvemi vlivem povétrnostnich podminek. Podle § 22 zak. ¢.
289/95 Sb. o lesich, v platném znéni, za $kody takto vzniklé LCR neruci.

Kromé vyjimky timto odsouhlasené, musi byt dodrzeny vSechny zakonné predpisy.
Vyjadreni je platné i pro ptipojky inzenyrskych siti v ochranném 50 m pasmu.

Co se tyka pozemku p.¢. 525 — vodni tok, sdélujeme Vam, Ze spada do kompetenci LCR, s.p. Spravy toki
Brno, oblast povodi Dyje, Jezuitska 13, 602 00 Brno. Kopie oznameni ¢.j. OV/50359-10/1581-2010/BAB ze dne
10.12.2010 v pfedmétné zalezitosti byla na toto pracovisté zaslana.

Stanovisko porizovatele:
Na vedomi.

5.  NET4GAS
(&j.: 6623/10/OVP/N ze dne 03.12.2010)

Navrh RP obytné zény Ochoz u Brna nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu v nasi
sprave.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

6. MZ, Pozemkovy ufad Brno - venkov
(& 2556/2010, 2467/2010-Vr-130755-PUBV ze dne 02.12.2010)

V k.. Ochoz u Brna byly v minulych letech vlastnikiim vraceny pozemky do uzivani, a to bud’ formou
zatimniho uzivani nebo vytycenim ve vlastnické hranici. Komplexni pozemkova Uprava nebyla v tomto katastru
doposud vyhlasena.

Z hlediska pozemkového tfadu nejsou zadné ptipominky k navrhu regula¢niho planu obytné zony Ochoz
u Brna, lokalita ,,Pod skalkou®.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

7. CR — Statni energetickd inspekce, iizemni inspektorat pro JMK, Brno
(&2 2072/10/062.103/St. ze dne 13.12.2010)

Souhlasime se zpracovanim regulacniho planu obytné zony Ochoz u Brna.

V dal$im stupni projektové dokumentace, ke stavebnimu povoleni a béhem samotné vystavby bude nutné
respektovat veskera ochranna pasma inzenyrskych siti souvisejicich s izemim.

CR — SEI upozoriiuje u¢astniky stavebniho Fizeni na platnost zdkona ¢. 458/2000 Sb., v platném znéni a
z neho vyplyvajici nutnost dodrzovani ochrannych a bezpecnostnich pasem k zajisténi spolehlivého provozu
energetickych zafizeni a bezpecnostnich pasem k zamezeni nebo k zmirnéni G¢inkt ptipadnych havarii.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

8. Méstsky ufad Slapanice, odbor vystavby - SSU
(&j.: OV/50632-10/73-2010/MAD ze dne 15.12.2010)

Méstsky tiad Slapanice, odbor vystavby, je podle § 40 odst. 4 pism. a) zakona &. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikaci, ve znéni pozdé&jsich predpisu, povéten vykonem pisobnosti silni¢niho spravniho ufadu
ve vécech silnic II. a ILtfidy s vyjimkou véci, o kterych rozhoduje Ministerstvo dopravy a spoji nebo organ
kraje v prenesené plsobnosti.

K navrhu regula¢niho planu obytné zény Ochoz u Brna mame tyto pfipominky:

1. Obsluzna komunikace ,.trasa A“, funk¢ni tfida C bude dopravné napojena na silnici €. 11I/383 jednim
kapacitné a dopravné vyhovujicim pfipojenim. Ostatni komunikace ,.trasy B, C a D* ve funk¢ni tfidé D1 budou
vyuzity jako obytné zény. Vechny komunikace a jejich pfipojeni musi odpovidat platnym piedpistim (CSN 73
6101, 73 6102 a 73 6110, zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sb.(.
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2. Na silnici €. 1I/383 bude vybudovan odbocovaci pruh pro levé odboceni (smér na Hosténice) véetné
vykryti levého odboceni z protisméru (ochrana levévho odboceni) a prechod pro chodce. Parametry vyse
uvedenych tprav musi odpovidat platnym piedpisim (CSN 73 6101, 73 6110 a TP 145).

Stanovisko porizovatele:
V regulacnim planu budou pozadavky respektovany.

9. Hasiéskvy zachranny sbor JmK, Brno
(€j.: HSBM 84-336/2010 ze dne 16.12.2010)

K prfedmétné dokumentaci vydava souhlasné koordinované stanovisko.

Stanovisko porizovatele:
Na vedomi.

10. Sprava a udrzba silnic JmK
(¢.j.: /2010 Kresankova ze dne 13.12.2010)

Mistni komunikace k rodinnym domim bude feSena jako komunikace v obytné zoné s napojenim na
silnici I1I/383 Ochoz — Hosténice, v km cca 7,000.

Silnice 11/383 bude v misté napojeni nové mistni komunikace rozsifena, bude vybudovan odbocovaci
pruh pro levé odbocéeni ve sméru na Hosténice. Soucasti tpravy bude i vykryti levého odboceni z protisméru a
vybudovani pfechodu pro chodce tak, jak bylo dohodnuto na spoleéném jednani za ucasti D1 Policie Brno —
venkov a odboru dopravy.

Projektovou dokumentaci na vyfeseni komunikacniho napojeni pozadujeme piedlozit k naSemu vyjadieni.

V predlozené PD pozadujeme doplnit navrh budouciho majetkopravniho vztahu vyse uvedené stavby
k odsouhlaseni.

Dale k nasemu vyjadfeni pozadujeme pfedlozit navrh feSeni napojeni inzenyrskych siti vedenych do
lokality na stavajici hlavni fady v obci.

Toto nasSe vyjadieni ma platnost jednoho roku ode dne napsani.

Stanovisko porizovatele:
V regulacnim planu budou pozadavky respektovany.

11. Me&U Slapanice, OV - OUPPP
(€. OV/50633-10/2067-2010/ROT ze dne 21.12.2010)

Jako vécné a mistné pfislusny organ statni pamatkové péce souhlasi s ndvrhem regula¢niho planu obytné
zony Ochoz u Brna, lokalita ,,Pod skalkou*

Stanovisko porizovatele:
Na vedomi.

12. CEZ a.s. Praha
(&.j.: SM Sebova ze dne 14.12.2010)

Nemame zadné piipominky.

Stanovisko porizovatele:
Na védomi.

13.  Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Brno
(&1 8903/2010-1383-UP-BR ze dne 28.12.2010)

Uzemi feSené regula¢nim planem se nachazi v zajmovém Gizemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokac¢niho zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Gizemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni vvn a vn, retranslacnich stanic, zakladnovych stanic
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mobilnich operatorii jen na zdkladé zdvazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, zastoupeného VUSS Brno
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu) - viz. UAP — jev
102. V tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem vyskoveé omezena nebo zakazana.

Vyse uvedené zajmové tizemi Ministerstva obrany poZadujeme respektovat a doplnit do textové
¢asti navrhu regulaéniho plianu. Do grafické casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Uzemi FeSené regulaénim plinem je situoviano v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany*.

K predlozen¢ UPD nemame dalsich ptipominek za piedpokladu zapracovani vyse uvedenych zajmovych
uzemi MO CR.

Popis vyse uvedenych udajii o tizemi je specifikovan v pasportech, které byly pfedany v ramci uplné
aktualizace izemn¢ analytickych podkladd Gfadu uzemniho planovani ORP.

V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. v celém uzemi feSeném piedlozenou uzemné planovaci
dokumentaci lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem,
stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci vvn a vn z divodu ochrany zajmu
vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z dvodu ochrany zajma vojenské dopravy jen na zaklade
zévazného stanoviska Ministerstva obrany zastoupeného Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Brno.

Stanovisko potizovatele:
V upraveném navrhu RP budou pozadavky doplnény.

14. Krajska hygienicka stanice JmK. Brno
(€1 11463/2010/BM/HOK/Se ze dne 22.12.2010)

S navrhem regulac¢niho planu obytné zoény Ochoz u Brna, lokalita ,,Pod skalkou® souhlasime.

Z predmétného navrhu je ziejmé, ze uplathovanim regulacniho planu a napliiovanim pozadavkt a ukolu
z n&j vyplyvajicich, je zajistén realny predpoklad eliminace resp. minimalizace potencidlnich zdravotnich rizik
pro obyvatelstvo.

Stanovisko porizovatele:
V upraveném navrhu bude podminka doplnéna.

15. Sprava CHKO Moravskyv kras, Blansko
(€. 00030/MK/2011 ze dne 04.01.2011)

Sprava Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras jako organ ochrany pfirody a doteny organ pfislusny
podle § 78 zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, v platném znéni (déale jen zdkon) obdrzela navrh
regula¢niho planu obytné zony v obci Ochoz u Brna, lokality ,,Pod Skalkou®. Po prostudovani citovaného navrhu
regulacniho planu a po spole¢ném jednani konaném dne 10.12.201 sprava CHKO vydava nasledujici stanovisko:

1. Sprava CHKO Moravsky kras nesouhlasi s navrhem stavebnich pozemki rodinnych domil oznac¢enych
v regulacnim planu jako €. 45, 46, 47 a 48. Tyto stavebni parcely zasahuji za hranici zastavitelného uzemi, ktera
byla stanovena ve schvaleném uzemnim planu obce na zékladé stanoviska Spravy CHKO Moravsky kras ze dne
28.7.2008.

2. Regulativy vystavby zahrnujici podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, vcetné
podminek ochrany charakteru izemi, zejména ochrany krajinného razu ve smyslu § 12 pozadujeme doplnit a
upravit nasledovné:

- stavby rodinnych domut zakladat na jednoduchém protahlém pldorysu s pravothlym napojenim
ptipadnych bocnich kiidel, nepouzivat viceboje vystupky

- zastfeSeni staveb feSit sedlovymi stiechami se sklonem stiesnich rovin 35 az 45 stupiiti s plnymi $tity,
ptipadné polovalbami. V odliivodnénych piipadech 1ze uplatnit rovnéz stiechy valbové, ptip. pultové, zejména u
dvornich kiidel

- pouzivat stfesni krytinu skladanou taskovou v provedeni cihlové Cerveném, Cervenohnédém piipadné
hnédém

- pro prosvétleni obytného podkrovi pouzivat pfednostné stiesni okna. U vikyit preferovat typ pultovy a
umistovat je tak, aby se neuplatiovaly v dalkovych pohledech

-17 -



Regulacni plan Ochoz, lokalita Pod Skalkou textova cast oditvodnéni RP

- objemové a tvarové feSeni staveb volit jednoduché, bez nevhodnych zdobnych prvka

- fasady staveb opatfovat omitkou (alesponl z pfevazné ¢asti), barvu omitek volit ve svétlych pfirodnich
barvach

- pripadné samostatné garaze a dopliikové stavby zastieSit stejnym zplsobem jako budou zastfeSeny
stavby rodinnych domi.

Oduvodnéni:

V ramci schvalovani UP obce Ochoz u Brna uplatiiovala Sprava CHKO Moravsky kras pfipominky
sméfujici k regulaci velikosti plochy pro vystavbu rodinnych domt v pfedmétné lokalité¢ Pod Skalkou. Vysledna
hranice zastavitelného uzemi stanovena v uzemni planu je kompromisnim feSenim, které respektuje zamery
ochrany pfirody a krajiny i pozadavky obce na dostatecné nové plochy pro obytnou zastavbu. V celém
predlozeném regulaénim pladnu vSak neni hranice zastavitelného uzemi zakreslena. Na zadklad¢ ptedlozeného
soutisku ¢asti hlavniho vykresu uzemniho planu s hlavnim vykresem regulac¢niho planu byl zjistén piesah 4
navrzenych stavebnich pozemki do nezastavitelného tizemi. (Pfesah patého stavebniho pozemku je nepatrny a
Sprava CHKO se jim proto nezabyva). V regula¢nim planu neni uveden ani pfipadny odlisny rezim c¢asti
zakreslenych stavebnich parcel, které zastavitelné uzemi presahuji. Plochy zelené mezi hranici zastavitelného
tzemi a hranici lesa nebyly zahrnuty do zastavitelného Uizemi, nelze na nich tedy umistovat zadné stavby
souvisejici s vystavbou rodinnych domi (drobné dopliikové stavby oploceni ...).

Predmétna lokalita Pod Skalkou ur¢ena k obytné zastavbé lezi ve svazitém terénu a misto je mimoradné
pohledové exponované. VEtsi pocet rodinnych domd, jejichz vystavba probihd soubézné, predstavuje vzdy
minimalné¢ novou ¢ast obce. Pro zachovani alespon casteéné kontinuity nové vystavby se stavajici stanovuje
Sprava CHKO regulativy pro ochranu krajinného razu ve smyslu § 12 zakona. Regulativy objemového a
tvarového feSeni a materialového provedeni vychazeni ztvaroslovi piivodni vesnické zastavby. Pfi jejich
stanoveni Sprava CHKO vychazi ramcové ze studie Vyhodnoceni krajinného razu v CHKO Moravsky kras.
Obecné je tieba rodinné domy navrhovat max. dvoupodlazni — piizemni s podkrovim. Radové rodinné domy
jsou umistovany ve spodni ¢asti plochy, ktera neni tak patrna v dalkovych pohledech, Sprava CHKO zde proto
navrzenou vys§i podlaznost nenamita.

Doplnéni stanoviska k navrhu regula¢niho planu — (€.j. 00309/MK/2011 ze dne 02.03.2011).

Sprava Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras jako organ ochrany pfirody a doteny orgéan statni
spravy prislusny podle § 78 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
zakon) vydala dne 4.1.2011 pod ¢.j. 00030/MK/2011 stanovisko k navrhu regulac¢niho planu obytné zény v obci
Ochoz u Brna, lokalita ,,Pod Skalkou*.

V citovaném stanovisku Sprava CHKO nesouhlasi s ndvrhem rodinnych domti oznacenych jako ¢. 45,
46, 47 a 48 vzhledem k tomu, stavebni parcely uvedenych rodinnych domii zasahuji za hranici zastavitelného
uzemi stanovenou ve schvaleném tizemnim planu.

Sprava CHKO obdrzela od zpracovatele regulaéniho planu navrh Gpravy regula¢niho planu v horni ¢asti
feSen¢ho Uzemi tak, Ze pocet rodinnych domi je redukovan a hranice stavebnich pozemku respektuje hranici
zastavitelného Gizemi podle stanoviska Spravy CHKO ze dne 28.7.2008 a platny tizemni plan obce.

Sprava CHKO Moravsky kras s piedlozenou upravou regula¢niho planu souhlasi.
Ostatni ¢asti stanoviska Spravy CHKO k névrhu regula¢niho planu ze dne 4.1.2011 zlstavaji v platnosti.
Stanovisko potizovatele:

1. Projektant pfedlozil upravenou grafickou ¢ast regula¢niho planu Spravé CHKO MK, ktera s touto
upravou souhlasi.

V upraveném navrhu RP budou pozadavky doplnény a respektovany.

16. Krajsky ufad JmK - OUPSR
(¢j.: IMK 161099/2010 ze dne 10.01.2011)

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu (ddle OUPSR) obdrzel
dne 23.11.2010 oznameni o spole¢ném jednani o Navrhu Regulacniho planu obytné zony Ochoz u Brna, lokalita
»Pod skalkou“ ve smyslu § 65 odst. 2 stavebniho zakona, které se uskutecnilo dne 10.12.2010 na MU
Slapanice.
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OUPSR vydava za krajsky tfad ve smyslu § 4 odst. 6 stavebniho zikona toto koordinované
stanovisko:

A. stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi jako vécné a mistné piislusny urad podle
ustanoveni § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozd¢jsich ptedpisi, k Navrhu Regula¢niho planu
obytné zony Ochoz u Brna, lokalita ,,Pod skalkou* uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi:

Vécné a mistné prislusnym organem ochrany ZPF v souladu s § 13 odst. 1 a § 15 pism. d) zdakona .
334/1992 Sb., o ochrané zemedeélskeho piidniho fondu, ve znéni pozdejsich predpisii, je Mestsky urad Slapanice,
odbor zivotniho prostiedi.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich piedpisi:
K vyjadreni je prislusnd Sprava CHKO Moravsky kras v Blansku.

Z hlediska dal§ich zajmi sledovanych odborem zivotniho prostfedi nejsou k pfedlozenému navrhu
pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy
Krajsky utad Jihomoravského kraje, odbor dopravy se ve 1hité k navrhu regula¢niho planu nevyjadril.
C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist, uplatiuje krajsky tfad stanovisko k izemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je
pamatkova zéna nebo nemovitad kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2
pism. ¢). V daném ptipadé tedy nejsou doteny zdjmy v kompetenci Krajského tifadu Jihomoravského kraje,
odboru kultury a pamatkové péce.

Stanovisko porizovatele:

Na védomi.

17.  Vodéarenska a.s., divize Brno-venkov:
(¢.j.: 4928/2011 ze dne 22.03.2011)

1. Nas§ pozadavek na zpracovani regulaéniho planu vychéazel z potieby eliminace vlivii developerd
sledujicich maximalni zahu$téni zastavby bez ohledu na kvalitu prostfedi a z divodu dimenzovani vodarenského
zafizeni a osazovani domovnich pfipojek na v predstihu vybudované inzenyrské sité pro zasobovani vodou a
odkanalizovani.

2. InzZenyrské sit€ - rozsifeni vodovodu a kanalizace pro vefejnou potiebu je tieba realizovat pied
zahajenim vlastni vystavby v nové lokalité. V pfipadé, ze bude nova vystavba feSena po etapach musi rozsireni
siti vychazet z odsouhlaseného a stavebnim povolenim dolozeného névrhu na feseni celé zastavované lokality.

3. Podminujici investici pro zprovoznéni splaskové kanalizace je intenzifikace COV Bilovice nad
Svitavou, stanovisko k feSeni pfipojeni na vodovod, v¢etné piipadnych podminujicich investic zajist'ujicich, ze
novou vystavbou nebudou dotceny pritocné a tlakové poméry ve stavajici vodovodni siti vydame dodatecné, po
ovéfeni moznosti stavajici vodovodni sité.

4. Pfed zpracovanim dalsiho stupné PD je nutné vyfesit vlastnické vztahy ke zkolaudovanému rozsiteni
vodovodu a splaskové kanalizace pro vefejnou potiebu a to dle moznosti I nebo II:

L. Investor zkolaudovanou stavbu pteda za dohodnutych podminek piislusné obci piip. Svazku
obci) a jeji provoz bude zajistovan VAS.a.s. divizi Brno - venkov, tj. smluvnim provozovatelem vlastnika
dosavadni sité¢ pro vefejnou potiebu. V tomto pfipad¢ je tieba, aby investor stavby uzaviel s timto
vlastnikem Smlouvu o budouci smlouvé na pievod nové budovaného majetku. Po uzavieni této smlouvy
zajistuje VAS,a.s. divize Brno - venkov, jako budouci provozovatel, vlastni kontrolni dohled nad
provadénou stavbou a spolupracuje s dodavatelem stavby pii piebirani stavby a pfipravé jeji kolaudace.
Vlastni majetkovy pi‘evod musi byt proveden nejpozdéji k terminu kolaudace stavby a kolauda¢ni
rozhodnuti (pokud jiZ neni vydiano na nového vlastnika - obec ¢i Svazek ) musi byt doloZeno
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dokladem o prevodu majetku. Doklad o pfevodu majetku musi obec pfipadné Svazek obci predlozit
VAS,a.s. spolu s doklady potfebnymi k provozovani stavby a VAS,a.s. ho dolozi, spolu s kolauda¢nim
rozhodnutim , k zadosti o povoleni k provozovani nové stavby. Do doby vydani souhlasu s provozovanim
nebude rozsiteni vodovodu nebo kanalizace zprovoznéno, nelze budovat nové piipojky a nasledné
uzavirat smlouvy o Dodavce vody z vefejného vodovodu a odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci
pro potieby domacnosti.

II. Zkolaudovana stavba rozSifeni sit¢ pro vefejnou potfebu zlustane ve vlastnictvi
investora, ktery nasledné rozhodne o jejim provozovateli.

V piipadé, ze si investor stavbu ponecha ve vlastnictvi je tieba, dle § 8 odst.4 Zakona ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich, ve znéni zdkona 76/2006 Sb. , aby soucasné¢ s vydanim dokladu o umoznéni
napojeni na vodovod nebo kanalizaci byla mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodi nebo kanalizaci
uzaviena pisemna dohoda o vzajemnych pravech a povinnostech vlastnikd provozné souvisejicich vodovodi a
kanalizaci. Z dohody by mélo vyplynout, jak bude provadéna pfiprava stavby napojovaného vodovodu a
splaskové kanalizace, z jakych bude materiald, jaké bude mit parametry, jak budou feSena mista predavani pitné
nebo odpadni vody, jaké bude nutné dodrzovat limity.

Stanovisko potizovatele:
Na vedomi. V upraveném navrhu bude podminka intenzifikace COV Bilovice nad Svitavou doplnéna.

C) VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH V RAMCI RIiZENI O
NAVRHU RP:

Bude doplnéno po vefejném projednéni.
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