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1.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice souCasné zastavéného Uzemi dle § 139 a stavebniho zakona byla stanovena k 15. 11. 2005.

Zastavéné Uzemi je vymezeno k 31. 5. 2008, v grafické Casti je vyznaCeno ve vykresech €. 1, 2 (vykres
zakladniho ¢lenéni (izemi a hlavni vykres).

RAMCOVY POPIS ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je tvofeno souvisle zastavénym smienym obytnym (zemim sidla, zahrnujicim déle plochy pro
rodinnou rekreaci, obtanské vybaveni, vefejna prostranstvi, smiSenou vyrobu, vyrobu a skladovani a plochy
dopravni infrastruktury. Déale je na Gizemi obce je vymezeno nékolik dal$ich zastavénych uzemi, pfevazné plochy
rodinné rekreace.

Hranici zastavénych Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel a ve vyjimeénych piipadech ji tvofi spojnice
lomovych bod stavajicich hranic nebo bod na téchto hranicich.

Hranice zastavéného (zemi v zasadé kopiruje hranici intravilanu (zastavéna ¢ast obce k 1. 9. 1966), rozsifenou
o zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, &asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Uzemi, dale o ostatni vefejnd prostranstvi a o dalSi pozemky, ktere jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného izemi (v souladu s § 58 z&k. ¢. 183/2006 Sb.).

2. _KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce rozvoje obce Ochoz u Brna (viz. vykres &. 2 Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chran&nych hodnot Gizemi, ktera je zajitovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy &i spravnimi
opatfenimi, a dale z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpeceni souladu vSech
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot (zemi s dirazem zejména na velky rekreacni potencial (zemi
(turistika, cykloturistika).

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondd, vyuZiti proluk a dostavba okrajovych Casti na stavajici
zastavbu plynule navazujicich pro obytnou funkei, pro vyrobu a skladovani, smiSenou vyrobu, technickou
infrastrukturu a plochy vefejnych prostranstvi. Pro rozvoj krajiny je zapracovan USES, fedena prichodnost uzemi
a ochrana proti extravilanovym vodam.

V fe§eném lzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dany predevsim rozmanitosti ploch vyuZivani tzemi,
krajinnymi formacemi i maloplo$nymi zvla3té chrangnymi tizemimi - pfirodnimi rezervacemi a vodnimi plochami.
Jejich ochrana je feSena vymezenim ploch pfirodnich (€l. 6.1.11.), popfipadé smiSenych nezastavéného lzemi
se specifikaci krajinny ramec, pro které jsou urena podminky vyuziti (€l 6.1.14.) a dale ploch lesnich
(€l.6.1.13.).

V fe$eném (zemi se dale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim.

Pro ochranu téchto hodnot je navrzena zonace Uzemi:

Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla a krajiny, které je mozno povazovat za Uzemi
s nejkvalitngj§im pfirodnim, urbanistickym a architektonickym charakterem prostfedi vyzadujici maximalni
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi. Jedn4 se o feSené Uzemi naleZejici do Chranéne
krajinné oblasti Moravsky kras. Pro toto (izemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) Veskeré déje, ginnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu pfirodniho, urbanistického a architektonického
charakteru prostfedi. Mezi hlavni znaky krajinného razu patfi struktura Ochozi tvofena obytnymi
plochami se smisenym vyuzitim se zahradami, polnimi bloky a okraji lesnich masivl. Pfevazujict je
harmonické lidské méfitko. Sidlo tvofi ulicovou, situované v dolnich polovinach svahi. Hladina zastavby
je mimo dominanty max. dvoupodlaZni, normainé jednopodiazni. Dominantu tvofi pouze kostelni véz.
Domy maji sedlové & polovalbové stfechy klasickych sklonli 40 aZ 45 stupfili z palene krytiny. Volné
stojici rodinné domy jsou okapové orientovany k ose Udoli, fadové &i fadkové domy okapem k ose ulice.
Respektovana bude nemovita kulturni pamétka - kfiz.

b) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby (hlavni, drobné, garaze),
které by urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter Uzemi znehodnotily svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, Gginky provozu a pouZitymi materialy.



c) V nezastavitelném (izemi je nutno respektovat podminky ochrany chranénych zemi vSech stupid
ochrany a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani zemi, krajinné formace a prostorovou diverzitu

d) Vtomto Uzemi je Ucelné pfipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter
prostoru provéfit studii, pfipadné posudkem zohledfujicim jeho viiv na prostfedi, popf. krajinny raz.
Ugelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni tfad popf. pfislugny organ ochrany pfirody.

Uzemi s negativhim dopadem na charakter sidla a krajiny - stavajici aredl vyroby a skladovani Pastyrky

a aredl smieny vyrobni v prostoru za Gerpaci stanici pohonnych hmot. Jsou to Uzemi, ve kterych veskere

&innosti, déje a zafizeni budou pfispivat k vytvafeni nové pozitivni identity areald.

Déle jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civilizatnich a kulturnich hodnot pro celé fesene tzemi:

o  zastavba navrhovana na vnéj§ich okrajich zastavéného tzemi obce musi byt situovana vzdy tak, aby do
volného Uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozne, je
nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

e unavrzenych ploch obytné zastavby v prolukéch stavajicich rodinnych domd ctit tradicni zplsob ulicové
zastavby a nové stavby situovat pouze v uliéni fronté podél komunikaci

e u vatsich ploch pohledové exponovanych zachovat tradiéni zplsob ulicové zastavby a zastavbu
koncipovat jako sevfenou podél navrzenych komunikaci nékde rozvolnénou, osazenou v zeleni

e rodinné domy budou vesnického charakteru odpovidajiciho méfitka a objemového a tvarového feseni.
Stavebni pozemky budou obraceny do volné krajiny zahradami. Rodinné domy méstskeho charakteru
Ize akceptovat pouze na nékterych mistech v centru obce

o urbanistické fedeni zastavby ploch i méfitko, objemové a tvarové feSeni a architektonicky vyraz
jednotlivych staveb nesmi pfedstavovat negativni zasah do krajinného razu

o nova zastavba bude respektovat vyskové zonovani stavajici zastavby z divodd ochrany obrazu obce

o v zastavéném Uzemi obce, vyznadeném ve vykresové dokumentaci, je tfeba pii dostavbéach zachovat
ulicovy zplisob zastavby podél stavajicich komunikaci

e neuvazovats dal§imi stavebnimi misty na paprscich zahrad vybihajicich do volne krajiny

e neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo uficni
¢aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

e viechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni,
rozsah bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci

o respektovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajing, véetné jejich okoli

e potladit ruivé dominanty (objekty ve vyrobni zoné Pastyiky a smiSené vyrobni zoné u erpaci stanice
pohonnych hmot) v panoramatu obce a krajiny ozelenénim, nova vystavba bude svym architektonickym
feSenim vytvaret pozitivni barieru v pohledech

e neménit charakter pFirodnich horizontl (napf. trvalym odlesnénim) a pfirodnich dominant

o nerozéifovat soucasny rozsah ploch rekreace rodinné, nepfipustit jeji zménu na trvalé bydleni

e respektovat stavajici liniovou a solitérni zelefi v krajing, dopinit ji o navrzené (neexistujici) interakéni
prvky

o chranit vjznaéné stavajici solitérni stromy a stromoradi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahd nahradit
ve vhodnéjSim misté)

e posilovat podil rozptylené zelen& a trvaljch travnich porostll v krajing, realizovat zalutnéni v plochach
omné plidy podél toki a v plochach pro navrzeny USES

o udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci
tok{l s dopInénim bfehovych porostli a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

e neumistovat zadné stavby na pFirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hfbetd, obnova
rozhleden (pfip. sakralnich staveb) nebo podminéna vystavba novych je mozna

o respektovat charakter pfirodnich horizontii sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zeled na

pohledové exponovanych horizontech)
OCHRANA KRAJINNEHO RAZU
e zachovat stavajici podil zalu€néni
e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.
e podporovat dosadbu dfevin podél cest - vhodné dfeviny jsou klen, lipa, ovocné dfeviny

s podél vodnich tok( mozno doplnit jilm, ol3i, dub letni a].
e realizovat Uzemni systém ekologické stability, véetné interakénich prvki
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e podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi

Daléi hodnotou (izemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé Zivotni prostfedi. Pro ochranu t&chto hodnot jsou
stanoveny tyto podminky :

o chov hospodafskych zvifat v zemé&délskych arealech je mozny pouze v takové koncentraci, aby nedoslo

k obtéZovani obyvatel a navatévniki obce vy3&imi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhodujici

je vzdalenost k nejbliz$i chranéné ploge; pachnouci latky z chovu hospodafskych zvifat nesmi byt ve

vystupujici vzduging obsaZeny v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo
e vzhledem k rekreadnimu vyuziti feSeného zemi neni pfipustné umistovani novych zdroj hluku

3. _URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce UP Ochoz u Brna vychazi jednak z piirodnich podminek (morfologie terénu, vodotece...),
jednak ze stavajiciho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Rozvoj sidla o plochy vhodné zejména pro bydleni je navrZen v navaznosti na zastavéné Uzemi. Jedna se v prvé
fadé o dostavbu proluk (P2 - P5 Na garazi, P8 U hiisté, P10 U Svazarmu, P11 U potoka, P12 U matefské Skoly
I, P13, P14, P15 U matefské $koly, P16 Na pile, P17 U Casnyfe, P18 U kfizku, P24, P25 v Brnénske ulici, P26
za obchodem, P29 v zatagce u kapligky, P31, P33 Skalky, P32, P34, P36 Dlouhé dily, P35 Skalky.

Dale je obytna zastavba rozvijena ve volnych plochéch v urbanistické struktufe (lokalita Z1 Na garazi, Z6 Siroky,
Z7 Za humny, Z9 Skalka, Z20 Za kiizkem, Z21, Z22 U farmy, Z28 Za hibitovem, Z30 Dlouhé dily, Z 37 U kfizku |,
748 Pod Skalkou, Z50 Pod Skalkou, Z51 a Z52 Pod Skalkou, Z 64 Pod Skalkou a Z 70 Kopaniny.

Chranéné prostory u silnice 11/373 a 11/383 Ize navrhovat aZ na zakladé hiukového vyhodnoceni, prokazujiciho
spinéni hlukovych limitd.

Pro posileni obce voblasti cestovniho ruchu nejsou navrZeny rozvojové plochy. Dalsi zafizeni turisticke
infrastruktury (ubytovani, stravovani, agroturistika...) Ize budovat v ramci stavajicich a navrzenych smiSenych
obytnych ploch.

Pro posileni obce obanského vybaveni v obci jsou navrzeny dvé plochy v centru obce P38 pro hasicskou
zbrojnici a P39.

Navrzené plochy vefejnych prostranstvi (259, 261, Z62 a P89) zajistuji dopravni obsluhu Gzemi a prostor pro
umisténi technické infrastruktury.

Pro rozvoj ekonomické zakladny obce jsou navrzeny rozvojové plochy - plocha pro vystavbu farmy chovu koni
Na Sébé 740 a plocha pro rozsifeni arealu Kopaniny Z65.

UP Ochoz u Brna navrhuje plochy pro vystavbu rybnikd (Z46 a Z47).

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou oznageny indexy uvedenymi také v graficke Casti UP Ochoz u Bra (viz.
vykres ¢. 1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi).
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3.2.

3.2.

VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A PLOCH UZEMNICH
REZERV

1. ZASTAVITELNE PLOCHY

L.C.

katastralni uzemi

pozadavek na
provéfen
podrobné;jsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti 1zemi

80 -

plochy smiSené

obyiné

1

Ochoz u Brna

plocha pro bydieni Na garazi 1.

- obsluha Gizemi - ze stavajiciho koridoru silnice I1. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany proti hiuku z dopravy

- pozemek p.6. 1920/134 tvofi hranici zastavéne plochy

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Siroky

- obsluha Gizemi — ze stavajiciho koridoru silnice Il. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenjrskych siti
- respekiovat podminky ochrany proti hiuku z dopravy

~ respektovat podminky ochrany el. vedeni vn

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Za humny (u hfisté)
- obsluha tizemi — z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

Ochoz u Bma

plocha pro bydleni Skalka
- obsluha Gizemi — z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
-~ napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

20

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Za kfizkem
obsluha Gizemi ~ ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
— napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
— respektovat podminky ochrany proti viivim z farmy Zivocigné vyroby
- respektovat podminky ochrany el. vedeni vn
- respekiovat podminky ochrany dalkevého kabelu
- pozemek p.&. 1432/17 tvoi hranici zastavéné plochy

21

Ochoz u Brna

piocha pro bydleni U farmy |.
obsluha tizemi — ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich a navrzenych inzenyrskych
siti
-~ respektovat podminky ochrany proti viivim z farmy ZivoCisné vyroby
- respektovat podminky ochranného pasma Il. stupné vodniho zdroje Ricky
- respektovat podminky ochrany déalkového kabelu
- pozemek p.E. 1434/2 tvofi hranici zastavéné plochy

22

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U farmy 1l.
- obsluha tzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace),
navrzeného k prodiouzeni
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich a navrzenych inZenyrskych
siti
- respektovat podminky ochranného pasma 1. stupné vodniho zdroje Ricky
~ pozemek p.&. 1441/15 tvofi hranici zastavéné plochy

28

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni za hibitovem

- obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

- respektovat podminky ochranného pasma okolo vefejnych pohfebist

- respektovat plochy do vzdélenosti 50m od okraje lesa

30

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Dlouhé dily 1.
- obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice IIl. tfidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

12




1.C. .| katastralni tzemi Pomagg ina dal$i podminky vyuziti Gzemi
[gc?dmbnéjéi’
37 | Ochozu Bma - plocha pro bydleni U kfizku I.
- obsluha (izemi - ze stavajiciho koridoru silnice Ill. tfidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany dalkového kabelu
— hrana protgj$i komunikace p.¢. 1217 bliz8i k obci tvofi hranici zastavéného tuzemi
48 | OchozuBma | RGP plocha pro bydien Pod Skalkou
podminkou pro rozhodovani o zménach vyuZiti ploch a koridorll je pofizeni a vydani
regulaéniho planu
- obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice lll. tfidy a vefejnych prostranstvi,
napojit na stavajici inZenyrské sité; je navrzena nova trafostanice
- respektovat plochy do vzdalenosti 50m od okraje lesa
- respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni vn
- respektovat dostatetné odstupové vzdalenosti od hranice EVL Moravsky kras
- lokalita pro i.¢. 48 zahmuje plochy i.¢. 48, 49, 51, 52, 53, 54 a 57 dle konceptu
tzemniho planu obce
50 | OchozuBma - plocha pro bydleni Pod Skalkou I,
- obsluha (zemi — ze stavajici mistni komunikace (koridoru vefejného prostranstvi)
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
51 | OchozuBrna - plocha pro bydleni Pod Skalkou V.
- obsluha tzemi - z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
- napojit na stavajici inzenyrské sité
52 | Ochoz u Brna - plocha pro bydleni Pod Skalkou V.
- obsluha izemi - z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit prodlouzenim stavajicich inZenyrskych
siti
64 | Ochozu Brna - plocha pro bydleni Pod Skalkou A.
- obsluha Gzemi ze stavajiciho koridoru silnice I1. fFidy
- napojeni na technickou infrastrukturu Fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
70 | OchozuBrna - plocha pro bydleni Kopaniny
- obsluha (zemi ze stavajiciho koridoru silnice II. tfidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
U - plochy vefejnych prostranstvi
58 | OchozuBrna - koridor mistni komunikace k obsluze navrzené zastavby v lokalité ¢. 7
- smieny provoz - obytna ulice bez chodnikd
61 | Ochoz uBrna - koridor mistni komunikace k obsluze navrzené zastavby v lokalité ¢. 22
- smiseny provoz — obytna ulice bez chodnikd
62 | Ochozu Brna - koridor mistni komunikace v k obsluze navrzené zéstavby v lokalité €. 9, 51 a 52
- smiSeny provoz — obytna ulice bez chodnik(l
SV - plochy smiSené vyrobni
65 | Ochozu Brna . plocha pro rozsifeni arealu Kopaniny
- obsluha Uzemi - ze stavajici silnice II. tfidy
~  napojit na inZenyrské sité ve stavajicim arealu
- respektovat podminky ochrany ploch do vzdalenosti 50m od okraje lesa
V - plochy vyroby a skladovani
40 | Ochoz u Brna i plocha pro areal chovu koni ,Na Sébg"
~  obsluha Gzemi - ze stavajici icelové komunikace
- napojeni na technickou infrastrukturu fedit ze stavajicich inZenyrskych siti, je
navrzen koridor pro sité
- respektovat podminky ochranného pasma zviasté chranénych izemi
- respektovat podminky ochranného pasma Il. stupné vodniho zdroje Ricky
—~ respektovat podminky ochrany ploch do vzdalenosti 50m od okraje lesa
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3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

1C.

katastralni Gzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobn&jsi
“dol 1

daldi podminky vyuziti Gzemi

§0

plochy smisené

2

Ochoz u Brna

obytné

plocha pro bydleni Na garazi Il.

- obsluha tizemi - ze stavajiciho koridoru silnice 1. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany proti hiuku z dopravy

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Na garazi lll.

- obsluha Gzemi ~ ze stavajiciho koridoru silnice . tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fedit ze stavajicich inzenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Na garazi IV.

- obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice Il. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany proti hiuku z dopravy

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Na garazi V.

- obsluha uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice 1. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany proti hiuku z dopravy

Ochoz u Brna

plocha pro bydieni U hfisté
- obsluha Gizemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZenyrskych siti

10

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U Svazarmu

- obsluha Gizemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

- respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni vn

11

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U potoka

~  obsluha Gizemi - ze stavajiciho koridoru silnice Ili. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
- respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni vn

12

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni u matefské Skoly .
- obsluha (zemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
~ napojit na stavajici inzenyrské sité

13

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni u matefské Skoly |l

- obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice IL. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany proti hiuku z dopravy

14

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni u matefské Skoly Il

- obsluha Gzemi ~ ze stéavajiciho koridoru silnice I. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany profi hiuku z dopravy

15

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni u matefské koly IV

— obsluha tizemi — ze stavajictho koridoru silnice I1. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu Tesit ze stavajicich inzenyrskych siti
- respekiovat podminky ochrany proti hiuku z dopravy

16

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Na pile

- obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I, tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy

17

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U Casnyfe
obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I, Fidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany proti hiuku z dopravy
- plochy zvétSena dle pozadavku zastupitelstva obce na celou proluku
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katastraini Gzemi

poZadavek na
provéfeni
podrobnjst

dal$i podminky vyuZiti Gzemi

18

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U kfizku
obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice 1. tfidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
- respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy
- respekiovat podminky ochrany el. vedeni vn

24

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni proluka v Brnénské ulici 1.
- obsluha Gizemi — ze stavajiciho koridoru silnice I1. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

25

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni proluka v Brnénské ulici Il.
- obsluha Gzemi ~ ze stavajiciho koridoru silnice II. tFidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZenyrskych siti

26

Ochoz u Brna

- plocha pro bydleni za obchodem

- obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
- napojeni na technickou infrastrukturu Fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochranného pasma okolo vefejnych pohfebist

i

29

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni proluka v v zatace u kaplicky
- obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice II. tFidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

3

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Skalky 1.
- obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice I1. tidy
- napojeni na technickou infrastrukturu Fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

32

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Diouhé dily Il.
- obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice Il. tfidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZenyrskych siti

33

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Skalky 1
- obsluha Gzemi ze stavajiciho koridoru silnice Il. tfidy
- napojit na stavajici inzenyrske sité

Ochoz u Brna

piocha pro bydleni Skaky Il A
- obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice I, tfidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

34

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Diouhé dily II.
—  obsluha (zemi ze stavajiciho koridoru silnice Il tfidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

35

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Skalky 1.
— obsluha Gzemi ze stavajiciho koridoru silnice Iil. tfidy
- napojeni na technickou infrastrukturu esit ze stavajicich inzenyrskych siti

36

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Dlouhé dily IV.
- obsluha Gzemi ze stavajiciho koridoru silnice lil. tFidy
- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stévajicich inzenyrskych siti

0 - plochy ob&anského vybavenl

38

Ochoz u Brna

plocha pro hasi¢skou zbrojnici

- obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice Il. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych sii
~ respektovat podminky ochrany nadzemniho el. vedeni vn

39

Ochoz u Brna

plocha pro ob&anské vybaveni

- obsluha tzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I, tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
- respektovat podminky ochranného pasma okolo vefejnych pohfebist

U - plochy vefejnych

prostranstvi

69

Ochoz u Brna

koridor mistni obsluzné komunikace ~ zména stavajici silnice 1. tfidy
- smieny provoz - Uprava prostoru navsi
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3.2.3. PLOCHY UZEMNICH REZERV

Plochy Uzemnich rezerv nejsou vymezeny.

3.3. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Obec ma kvalitni pfirodni prostfedi, pronikajici do zastavéného Uzemi. Vzhledem k tomu nejsou navrzeny
rozvojové plochy.

4. __KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

41 KONCEPCE DOPRAVY

Koncepce dopravni infrastruktury je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese ¢. 3 Koncepce dopravni infrastruktury
a ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.
Hlavni koncepce dopravni infrastruktury

e zména trasovani silnice 11/383 v obci - v trase stavajici I11/373 68

e zména tfidy silnice 11/383 v Useku stara naves - 0U, sokolovna - silnice bude pfefazena do kategorie

mistnich obsluznych komunikaci
e vyhled - zména tfidy silnice 11/383 - silnice bude zafazena do kategorie ll. tfidy
o navrzeni ploch, resp. vymezeni prostoru pro zastavky autobusu

411 SILNICNI DOPRAVA

e respektovat plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS, zasady a podminky vyuzivani ploch,
jsou navrzené pro prichod nadfazenych komunikaci a jejich kiizeni a pro obsluhu stavajicich
a rozvojovych ploch

respektovat zmény navrzené ve stabilizovanych plochach komunikaci v zastavénem tzemi

zména trasovani silnice 11/383 v obci - v trase stavajici 11I/373 68

respektovat stabilizované plochy mistnich obsluznych komunikaci (vefejnych prostranstvi)

respektovat stavajici a navrzené plochy vefejnych prostranstvi — U — jedna se o mistni obsluzné
komunikace a komunikace charakteru zklidnénych komunikaci, vymezené pro obsluhu stabilizovaného
(izemi a obsluhu rozvojovych lokalit. Viz. kap. Koncepce vefejnych prostranstvi

OBECNE PODMINKY PRO UMISTOVANI KOMUNIKACI

V plochach dopravni infrastruktury vymezenych podle vyznamu umoznit vznik novych komunikaci v §ifkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace.

o silnice Il tfidy vzastavéném Gzemi uvaZovat jako sbémé dvoupruhove komunikace s prevazné
dopravnim vyznamem s Castecné pfimou obsluhou Gzemi v kategorii MS2p 15/11,5/50 resp.
MS2 11/7,5/50 (bez parkovacich pruht), mimo zastavéné Gzemi v kategorii S 9,5/70

o silnice Ill. tFidy - v zastavéném Gzemi uvaZovat jako komunikace umoziujici pfimou obsluhu v3ech
objektd v kategorii MO2 10/6,5/50, mimo obec v kategorii S 7,5/50, min. S 6,5/50

e mistni obsluzné komunikace - komunikace Fesit dle platnych predpisi jako obsluzné komunikace
umoziiujici pfimou obsluhu véech objektli v kategorii MO2 10/6,5/30 nebo jako zklidnéné komunikace -
obytné ulice s minimaini §ifkou uliéniho prostoru 8 m

o udelové komunikace - komunikace fesit dle platnych piedpisi

V zastavitelnych plochach je mozné navrhovat nové komunikace v &itkovych parametrech v souladu
s pislunymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.
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412 NEMOTOROVA DOPRAVA

respektovat stavajici p&si trasy v zastavéném uzemi

respektovat stavajici turistické trasy v feSeném zemi

respektovat znatené a navrzené cyklotrasy

respektovat navrzenou cyklostezku Nad Klajdovkou, ktera se napoji na stavajici u rozcesti Rigky
respektovat navrzenou cyklotrasu Bilovice — Ochoz v trase stévajici G¢elove komunikace

413 HOSPODARSKA DOPRAVA

o respektovat plochy dopravni infrastruktury — ugelové komunikace - DU, stévajici i navrzené pro obsluhu
rozvojovych lokalit, pro zlepSeni prostupnosti krajiny a pfistupu na pozemky

414 VEREJNA DOPRAVA

e zachovat stavajici koncepci vefejné dopravy - zajistovanou autobusovymi linkami

.

o respektovat stavajici zastavky vefejné dopravy, resp. vymezeni prostoru pro zastavky autobusu

415 STATICKA DOPRAVA

o plochy pro parkovani a odstaveni vozidel fe$it vramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi dle pfislusnych norem, pfip. vrémci dalSich ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji, v obci budou
chybéjici parkovaci stani navrhovana podle potfeby na stupei automobilizace 1: 2,5

o v plochach bydleni je pogitano s jednim odstavnym stanim na bytovou jednotku a kratkodobym
parkovanim na vlastnim pozemku

e U navrzenych rodinnych domd se predpoklada 100% odstaveni v ramci plochy pro bydleni

o podél obsluznych i zklidnénych komunikaci je mozno mistné zfidit v pfidruzeném dopravnim prostoru
podélIné stani pro kratkodobé parkovéni

VYSTUPNI LIMITY

o hranice negativniho vlivu hluku z dopravy — podé! silnic II. tfidy je vymezena hranice negativniho viivu pro
(zemi, které je ovliviiovano. Izofony hluku 60dB ve dne bude dosazeno ve vzdalenosti od osy komunikace:
Silnice /373
- jh-125m
—  pies obec (pedz 11/383) - 9,4 m
Silnice 11/383
— v trase plvodni lll. tf., ani dale na Hadek nebude dosazeno 60 dB

42. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznadeny v grafické Casti dokumentace ve
vykresech &. 2 Hlavni vykres, &. 4 Koncepce technické infrastruktury.
o respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zésady a podminky vyuZivani koridord
e inZenyrské sitd v zastavdném a zastavitelném (zemi budou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dal$i pribéh siti v rozvojovych plochach
bude fe$en naslednou dokumentaci
e deStové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

4.2,1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

ZASADY PRO VYUZITI UZEMI KORIDORU
o Plochy jsou vymezeny jako ochrana (izemi pro realizace zamér(i vystavby technické infrastruktury. Tato
(zemi je nutno chranit z diivodu zajigténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich
(véetn& prostoru pro OP plynoucich z pislusnych pravnich pfedpisl) a popfipadé také nasledny pfistup
k nim.
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e Plsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Gzemi, zdstava stavajici vyuziti tzemi.
PODMINKY PRO VYUZITI UZEMi KORIDORU
V ramci uzemniho planu je vymezen koridor pro technickou infrastrukturu:

TVKP1N spoleény koridor pro vodovod, kanalizaci a plynovod
TVKP2lv spoleény koridor pro vodovod, kanalizaci a plynovod
TE1V koridor pro nadzemni vedeni vn véetné trafostanice
TE2lv koridor pro umisténi trafostanice

4.2.2. VODNI HOSPODARSTVI

Vodni hospodéfstvi je dano moznostmi a potfebami Gzemi. Obec ma vybudovany vefejny vodovod i vefejnou
kanalizaci. Odpadni vody jsou pfecerpavany na COV Bilovice nad Svitavou.

Regenym (izemim protéka vodni tok — Ri¢ka, na kterém je stanoveno zaplavové tizemi.

4.2.2.1. ZASOBOVANI voDOU

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana.
e rozvody v zastavéném a zastavitelném izemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu
V ramci koncepce je navrzeno:
e rozvodné sit je stabilizovana — vefejny vodovod

4.2.2.2, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V obci v sougasnosti je vybudovana kanalizace pro odvadéni destovych vod.
e Kanalizaéni sbérace v zastavéném a zastavitelném (izemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu
V ramci koncepce je navrzeno:
e odkanalizovani je stabilizovano — vefejna kanalizace
e nesmi dochazet ke zhorSeni odtokovych pomérii — v ramci zastavitelnych ploch je nutno zabezpecit
max. vsak destovych vod (podrobnéjsi dokumentace)
e destové vody v maximalni mife uvadét do vsaku
e napojeni zastavitelnych ploch pro bydleni bude mozné az po intenzifikaci COV Bilovice

4.2.2.3. VODNI PLOCHY A TOKY

V ramci koncepce je navrzeno:
o vodni toky a plochy v izemi jsou stabilizovany
o revitalizace vodnich tok(i a melioraénich pfikopli bude feSena v pfipadé potfeby podrobnéjsi
dokumentaci
o je navrzena plocha pro nadrz ochrannou - poldr na Ochozském potoce severné od obce

o je navrzena plocha pro umisténi rybnika na Ochozském potoce v jizni Easti feSeného Uzemi pod obci
respektovat ochranu pfistupu k vodote¢im — viz. kap Vystupni limity

4.2.2.4. ZAPLAVOVE UZEMI A EXTRAVILANOVE VODY
ZAPLAVOVE UZEMI

e vk.. Ochoz je stanoveno zaplavova (zemi vodniho toku Ricka
EXTRAVILANOVE VODY

o vrfeSeném Uzemi nejsou problémy s extravilanovymi vodami, ohrozujicimi zastavéné (zemi nebo
zastavitelné plochy

o lokality s potencialnim rizikem zvySené hodnoty vodni eroze jsou navrzeny k feseni formou opatfeni
snizujicich erozi pldy - viz. kap. 5.4. Protierozni opatfeni
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4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemi k.0. Ochoz u Brna je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Brno z nadzemniho vedeni
s napétim 22 kV, které prochazi zapadné od soucasné zastavéného tzemi. Z tohoto vedeni jsou nadzemnimi
pfipojkami napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV.
KONCEPCE ROZVOJE

e  pro zajist&ni vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé nutnosti

je mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonngjsi
e je navrzeno nadzemni vedeni vn v&etné trafostanice u lokality 7
e je navrzena trafostanice u lokality 48

e

e U sité nizkého napéti se predpokiadé jeji rozsifeni a zahudténi novymi vyvody

4.2.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM
Obec Ochoz u Brna je zasobovana zemnim plynem ze STL plynovodu, ktery je napojen na STL plynovod

v Kanicich. Vlastni rozvodné sit obce je provedena v systému stfedotlak.

KONCEPCE ROZVOJE
e plynofikace je stabilizovana
o rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou fe$eny v ramei vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

4.2.3.3. ZASOBOVANI TEPLEM

V obci jsou pouze lokaini zdroje pro zasobovéni teplem. Zavedenim plynu byla u vétsiny lokélnich zdrojd
zménéna palivova zakladna — pevna paliva jsou nahrazena plynem.

4.2.4. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE

Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy.

4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE

e telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované
e v pfipadé rozvoje mobilnich operator( navrhnout spoleény objekt

425 KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

TUHY KOMUNALNi ODPAD

Nakladani s odpady vznikajicimi na tizemi obce je zajistovano centrainé pravidelnym svozem na skladku odpadd
mimo feSené Uzemi.

ZVLASTNI A NEBEZPECNE ODPADY

Tento druh odpadu je likvidovan mimo feSené uzemi.

43 KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

V UP Ochoz u Brna jsou navrzeny dvé plochy zmén pro obanské vybaveni. Jedna se o plochu pro hasi¢skou
zbrojnici (38) a zafizeni ob&anského vybaveni (39) v Easti Obce. Dalsi obanské vybaveni zejmena komer&niho
charakteru je mozno rozvijet v ramei ploch smiSenych obytnych.

Plochy ob&anského vybaveni jsou vyznageny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hiavni vykres.
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44  KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Ochoz u Brna vymezuje plochy vefejnych prostranstvi slouZici obecnému uzivani, a to jak stavajici tak
i navrzené. Jedna se o prostranstvi k umisténi zejména komunikace a inZenyrskych siti k nové zastavbé (59, 61,
62), pfipadné Upravé koridoru vefejného prostranstvi (mistni obsluzné komunikace) (69) po Upravé trasy silnice
1/383.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni
vykres.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Historicka a z pfirodniho hlediska velice hodnotné krajina je chépana jako stabilizovana a navrh lokalizace
rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajinného razu. Toto se tyka vyhradné doplnéni
a zalozeni novych prvki USES. Jsou to zejména lokalni biokoridory, které jsou v UP Ochoz u Brna vyjadfeny
navrhovou plochou smiSenou nezastavéného zemi (66). Déle jsou navrzeny interakéni liniové prvky spocivajici
ve vysadbé doprovodné zelené podél komunikaci.

PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITI PLOCH V KRAJINE
e zmény vyuZiti ploch jsou pfipustné v ramci vymezeni ploch vyuziti Uzemi a navrzenych podminek vyuZiti

e pro udrZeni a posileni ekologické stability izemi je vyznaCen zemni systém ekologické stability (USES)
véetné vysadby dfevin na nékterych plochéach a regulativi pro vyuzivani krajiny, jsou navrzeny pasy
a plochy krajinné zelené s izolaéni funkci

54, VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.
V KRAJINE JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY:

5.1.4. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

V fedeném lizemi jsou respektovany veskeré stavajici vodni plochy, toky i svodnice.

V ramci opatfeni ke zvyovani retendnich schopnosti Gizemi jsou navrzeny vodni plochy (N) v lokalitach i.C. 46
nadrZ ochranna - poldr nad obci a rybnik pod obci i.C. 47.

5.1.2. PLOCHY PRIRODNI (E)

Resené Uzemi je stabilizovano. Plochy pfirodni zahmuji I. zonu CHKO Moravsky kras a plochy biocenter.

5.1.3. PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.
V plochach zemédglskych je vhodné zvysit podil pfirodnich prvkd a plochy ormé pldy rozdélit vzrostiou zeleni.

Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na tkor ploch zemédélskych v lokalité i.¢. 1, 6, 37, 48, pro
plochy smiSené obytné (SO) v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

Ve volné krajiné jsou navrzeny na ukor ploch produkénich dale plochy pro smi§ené plochy nezastavéného zemi
— krajinny ramec (SX) s funkci biokoridoru v lokalité i.C. 66.

5.1.4. PLOCHY LESNI (L)

Plochy lesni jsou v uzemi stabilizované.

5.1.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - KRAJINNA ZELEN (SX)

Plochy extenzivné vyuzivané jiz Céastetné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti
hospodaisky obhospodafované, v soutasné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizi a dfevin rostoucich
mimo les.
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V Gzemnim planu je navrzeno rozsifeni téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti formou realizace izemniho
systému ekologické stability v trase nadregionainiho biokoridoru v lokalité Doliny i.€. 66 a zménou pozemk(
kamenolomu po ukonéeni t&zby a nasledné rekultivaci i.¢. 67 dle pozadavki Spravy CHKO.

5.1.6. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - ZEMEDELSKE (SM)

Plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym ucellim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v (izemi.
Plochy jsou v izemi stabilizované.

Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na tkor ploch smiSenych nezastavéného uzemi zemédélskych
v lokalitach i.6. 7, 9, 17, 20, 21, 21, 22, 28, 30, 50, 51, 52, 64, 70 pro plochy smiSené obyiné (SO) v navaznosti
na zastavéné (zemi, pro plochy smigené vyrobni (SV) v lokalité &. 65, pro plochy vyrobny a skladovani (V)
v lokalité ¢. 40.

Pro rozvoj ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — zemédélskych (SM) jsou navrzeny lokality i.c. 55 a 56
v lokalité ,Pod Skalkou” mezi okrajem lesa jako nezastavitelné (izemi a zména i.¢. 68 - plocha rodinne rekreace
Na Sébé.

Uzemni rozsah ploch je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

52. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.
KONCEPCE ROZVOJE

Nadregionalni trasa koridoru €.132 reprezentujici teplomiln& doubravni spolecenstva vede z Udoli Rigky na
zapadni hranici katastru pres viozené BC Pastyiky k RBC Homek (mimo k.u. obce) ve smiSenych prevazné
jehlicnatych porostech, jez vyzaduji zasadni zménu hospodafeni (Uprava druhové skladby, obmyti, zplsobu
obnovy ap.). Castedné funkéni je rovnéZ regionaini trasa odpojujici se smérem na RBC Zadni Hady {pfirodni
rezervace) a dale na jih po svazich udoli Svitavy.

Nadregionalni trasa &. 135 spojujici RBC Udoli Ricky s NRBC Josefovské tdoli reprezentuje mezofilni héjova
spoledenstva. Je vymezena ve stavajicich lesnich porostech, vzhledem k velké vékové a druhové
diferencovanosti viak neni zcela funkéni (velky podil smigenych i jehlicnatych porostdi, pfip. obnovovanych
lokalit). V Giseku kolem silnice Ochoz - Hosténice dochazi k pfipustnému pferuSeni, jeho spojitost je vEak nutné
nahradit zalozenim biokoridoru v min. lokalnich parametrech. VioZena jsou dvé biocentra - BC Maly Lesik
a RBC Prskov, z velké asti vymezena v prvcich kostry ekologické stability.

Regionalni biokoridor RBK 1503 — vymezena jihozapadnim okraji katastru, propojuje regionalni biocentrum
Zadni Hady a RBC Hornek (mimo k.u. Ochoz).

Nad ramec schvalenych UTP podklad vy$sich systém( USES pro CR byla v oblasti vymezena nova regiondlni
trasa spojujici RBC Cihadlo a RBC Prskov Do katastru zasahuje severné nad obci a zachytava druhoveé
bohaté smiSené lesni porosty. Dvé vloZena optimalng funkéni BC jsou vymezena v cennych bukovych
a dubohabrovych porostech.

Regionalni trasa €.1500 vedouci z udoli Rigky na vjchod k RBC Galaska zasahuje do Gzemi jen okrajové - na
severnim svahu udoli nad Hadeckym rybnikem.

MISTNI SYSTEM

Mistni trasa lesnich spoletenstev se odpojuje z RBC Paskov do Hosténického katastru, v trase vymezeného
EVSK Tetfivkové - je tedy prevazng funkéni, zachytévajici pestré bukové, dubové a habrové porosty s fadou

piimidenych a virouenych druhd dfevin. Tato trasa, vymykajici se jiz vlivu vapencoveho krasu, reprezentuje
nejen stfedna %ivna, ale i mineralné chudsi spole¢enstva prevéazné 3. vegetacniho stupné.

T

Dal$im typem v mistnim systému USES jsou trasy reprezentujici vodni a vihkomilna spole¢enstva potocnich niv
s pfechodem ke spoledenstvim normalni hydrické fady. Tyto jsou reprezentovany funkcnim biokoridorem
vedoucim po Rigce. Niva Ricky, vymezena jako EVSK na katastru Ochozu i Hosténic, mé lucni charakter, tok je
pfirozené meandrovity, doprovazeny dfevinnymi bfehovymi porosty a biotopy mokfad a tini.
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TABULKOVA CAST - BIOCENTRA

nazev vyznam | vymérav k.. popis l navrh, cilovy stav
Zadni Hady | regionéini | 3,8ha |lesni porost, kmenovina dubu zimniho Ponechat pfirozenému vyvoji, lesni
s borovici, v bylinném podrostu mezofilni | porosty — dubové bucina
druhy
Udoli Ricky | regionaini | 141 ha | ddolni dno a pfilehlé svahy s pestrou ponechat pfirozenému vyvoji
mozaikou spoledenstev podminénych
prirodnimi podminkami.Pfirozené lesni,
stepni, skaini a potoéni biocendzy
Prskov regionéini | 25 ha | ¢ast nahorni plodiny, skainaté hibety piizplisobit hospodafeni s ohledem na
a prikré strané. Druhové bohaté lesni funkci biocentra, cilovy stav - lesni
porosty véetné bylinného podrostu porosty - bukové doubravy, dubové
buginy, dubové buginy s lipou a javorem
Pastyrky mistni 55ha |lesniporost jizné od obce, smrkové piizplisobit hospodafeni s ohledem na
porosty s pfimisenym bukem a habrem | funkci biocentra, cilovy stav - lesni
porosty - lipojavorové bukové doubravy
a lipojavorové dubové buéiny, bukové
dfinové javofiny.
Maly lesik mistni 21 ha | Druhové bohaté lesni porosty véetné piizplsobit hospodareni s ohledem na
bylinného podrostu funkci biocentra, cilovy stav - lesni
porosty - dubové buginy s lipou
U vépenky mistni 12ha | Druhové bohaté lesni porosty véetng piizplisobit hospodareni s ohledem na
bylinného podrostu, vyskyt ohroZenych funkci biocentra, cilovy stav — lesni
druht rostlin porosty - duboveé buciny s lipou
a javorem
Pod Skalkou | mistni 14 ha | Druhové bohaté lesni porosty véetné piizplisobit hospodareni s ohledem na
bylinného podrostu, vyskyt ohrozenych | funkci biocentra, cilovy stav - lesni
druht rostlin porosty - dubové buginy s lipou, zakrsle
doubravy s ptadim zobem
Tetfivkové mistni 8,5ha | Druhové bohaté lesni porosty vCetné piizplisobit hospodafeni s chledem na
mezofilniho bylinného podrostu funkei biocentra, cilovy stav — lesni
porosty - typické dubové buciny
Nad Hadkem | mistni 3,7 ha | Skalnaty svahovy hibet, pfirozeny Uprava druhové skladby porostu ve
smiSeny porost prospéch piirozenych druhd dle STG -
dubova bugina a lipové javofina
Na Rickach mistni 3ha | Niva Ri¢ky s neregulovanym korytem, zajisténi hospodareni na loukéch, koceni,

piirozené meandrujicim v (1zké nivé.
Biehoveé porosty a navazujici mokradni
spolecenstva luk

ochrana bfehovych porosti

INTERAKCNI PRVKY

I

Interakéni prvek (IP) je nepostradatelna &ast krajiny, ktera zprostfedkovava plsobeni stabilizujicich funkei
pFirodnich prvk{i na kulturni plochy (pole). Maji vétSinou liniovy charakter a slouZi jako utoCisté hmyzu (opylovadi,
phirozeni nepratelé kidct). Skidei polnich plodin vétsinou prodélavaji cely svlj vyvoj a pfezimuji pfimo na poli,
kdezto jejich prirozeni nepfatelé (dravé druhy hmyzu) potfebuji pro pfezimovani vhodné prostiedi — meze, Uhory,
kamenité okraje polnich cest, remizky, apod. Pro IP je charakteristickd vysoka rozmanitost funkci, od
ekologickych po estetické, hygienické apod. V katastru obce byly vymezeny interakéni prvky zejména s ohledem

na krajinny raz - doplnéni a udrzeni obrazu mista ve spojitosti ze zachovanim ekologické hodnoty kterou vytvari
stromofadi a doprovodné aleje cest.

NAVRH OPATRENI

Pii zpracovani pozemkovych (prav je mozné vyuzit vymezeni dal$ich interakénich prvkd a rozsahlé plochy orné

pldy rozélenit do blokd.
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5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — hlavnich Gelovych komunikaci, které
tvoii zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL. Navrhem UP Ochoz
uBrna neni naruden systém Ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a tak je v piném rozsahu

zachovana prostupnost krajiny. Cyklotrasy v izemi sleduji stavajici Gcelové komunikace.

54, PROTIEROZNI OPATRENI

Resené Uzemi se nenachazi v krajing s vysokym stupném erozniho ohroZeni. Lokality s potencialnim rizikem
zvySené hodnoty vodni eroze jsou navrzeny k feseni formou opatfeni snizujicich erozi pady.

PLOCHY PROTIEROZNICH OPATRENI

Jedna se o svazité plochy omé pidy v krajing, na nichZ je nutno provést opatfeni na eliminaci (¢inkt vodni
eroze. K Upravam jsou vymezeny plochy:

Y1 plochy protieroznich opatfeni Chocholky

Y2 plochy protieroznich opatfeni Chocholky

Y3 plochy protieroznich opatfeni Chocholky

Y4 plochy protieroznich opatfeni Doliny

Lokalita se zvySenym potenciainim rizikem vodni eroze Y4 je navrzena k feSeni formou vysadby biokoridoru
(plochy SX), lokalita i.€. 66.

STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Zasady pro vyuzivani Gzemi:

Pfipustné vyuZiti:

o ginnosti, opatfeni a vyuZiti, které je mozno povazovat za preventivni proti vodni erozi a které zvysuji
retenéni schopnosti krajiny (napfiklad zatravnéni, protierozni osevni postupy, realizace mezi, prllehd,
vsakovacich pas(, agrotechnick& opatfeni typu hrazkovani, vrstevnicové obdélavani ploch, stfidani
vrstevnicovych pasti plodin, agrotechnicka a technické protierozni opatfent)

Nepfipustné vyuziti:

o &innosti, opatfeni a funkéni vyuziti, které by zrychlily odtokové pomeéry, nebo by k tomu mohly druhotné

vest

55 OCHRANA PRED POVODNEMI

V fe$eném Uzemi je stanoveno zaplavové tzemi.
V fe$eném (izemi nejsou problémy s extravilanovymi vodami — podminéno drZzbou stavajicich pikopd.
KONCEPCE ROZVOJE
o de3tové vody budou odvadény stavajicim systémem destové kanalizace
o pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnické (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka
(prélehy, zelené pasy) opatfeni
ZASADY PRO OCHRANU PROT! ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM
e spravci vodnich toki mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s viastniky pozemki uzivat pozemk sousedicich s korytem vodniho toku, a to:
- u drobnych vodnich tokli nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové Cary
e nesmidochazet ke zmensovani prito&ného profilu
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5.6. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zalozena na vyuZti rekreacniho potenciélu feSeného Gzemi a jeho blizkého
zazemi (CHKO Moravsky kras, udoli Ricky atd.), v soucinnosti se zachovanim pfirodniho potencialu, a tak
dosazeni udrziteiného vyvoje Gzemi. Pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuZita
stavajici sit Ui¢elovych komunikaci a cest.

Smisenym vyuzitim ploch (plochy smiené obytné) je umoznéno podnikani v oblasti turistickeho ruchu — plochy
umoZfiuji situovani zafizeni pro stravovéni, ubytovani, agroturistiku apod.

57. DOBYVANI NEROSTU

V fe$eném Uzemi jsou evidovana vyhradni loZiska nerostnych surovin a stanovena chranéna loZiskova Uzemi
z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostd ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 zakona ¢.44/1988 Sb.
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 2 zékona ¢&. 62/1988 Sb.
o geologickych pracich, v platném znéni.

Na katastru obce jsou evidovany dva dobyvaci prostory loZiska vysokoprocentniho vapence

e DP Ochoz u Brna

e DP OchozuBmal

PODDOLOVANA UZEMI

Na Uzemi obce nejsou jsou evidovana poddolovana izemi.

SESUVNA UZEMI

Na feSeném Uzemi a v bezprostfedni navaznosti na néj nejsou evidovana.
Néavrh

pozadavek spravy CHKO - u dobyvaciho prostoru Ochoz u Brna bude Spravou CHKO iniciovan proces odpisu
zbytkovych zéasob azruSen dobyvaci prostor. Nasledné se uvaZuje o zaclenéni tzemi pro t&Zbu do ploch
smigenych nezastavéného tzemi (lok. ¢. 67).

5.8 CIVILNI OCHRANA

A) OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNI POVODNI

V fedeném Gzemi se neodekava prichod prilomové viny vznikié zvlastni povodni.

B) ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI

Regené Uzemi se nenachazi v zoné havarijniho planovani.

Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, Zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych
latek neohrozuje lizemi fe$ené timto Uzemnim planem.

C) UKRYTI OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

Ukryti obyvatelstva zabezpe&uje obecni Ufad pouze pfi vyhlageni valeneho stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domd a v provoznich a vyrobnich objektech po
jejich tpravé na improvizované ukryty.

V piipadé potfeby ukryti obyvatel a navétévnikdi obce pfi vzniku mimofadne udalosti (MU) v dobé miru zajistuje
obecni Gfad ochranu osob pred kontaminaci nebezpeénymi latkami (primyslova havérie, tnik nebezpecne latky
z havarovaného vozidia apod.) pfedeviim za vyuziti ochrannych prostori jednoduchého typu ve vhodnych
gastech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dal3ich objektd, kde budou improvizované provadény upravy
proti pronikani nebezpecnych latek.

Vyrobni provozy si zajistuji ukryti pro své zaméstnance ve viastni reZii v prostorach provozoven.

Pro ukryti pfedpokiadaného piirGstku obyvatel je nutné, aby novéa zéstavba byla realizovana v maximalni mife
s podsklepenim a s moznosti vyuZiti téchto prostor pro ukryti obyvatelstva v pfipadé ohrozeni. Nejvyhodngjsi
feseni je zcela zapusténé podlazi, pfipadné vice neZ 1,7 m pod Grovni okolniho terénu.
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D) EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

Zajisténi evakuace organizuje obecni Ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny v feSeném

zemi v chaté Ricky.

E) SKLADOVANI MATERIALU CIVILNI OCHRANY A HUMANITARN| POMOCI

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udélosti. K tomu budou vyuzity vhodné

prostory v ramci obce pfipadné blizkého okoli. Skladovéni prostiedkd individuéini ochrany pro zabezpeCované

skupiny osob ve $kolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centrélnich skladech mimo

spravni Uzemj obce.

Skladovani materiald humanitarni pomoci je organizovano dle situace a organizétora. Prostory pro skiad se

nachazeji v objektu obecniho Ufadu.

F) VYVEZENI A USKLADNENi NEBEZPEGNYCH LATEK MIMO SOUCASNE ZASTAVENA UZEMI
A ZASTAVITELNA UZEMI OBCE

V fe$eném Uzemi se nenachazeji nebezpedné latky v takovém mnozstvi aby bylo nutno timto zplisobem snizovat

riziko spojené s pfipadnymi havéariemi.

V pfipadé havarie na komunikacich bude problém fe$en operativné dle mista havarie.

G)  PLOCHY ZACHRANNYCH, LIKVIDACNICH A OBNOVOVACICH PRACI PRO ODSTRANENI NEBO
SNIZENI SKODLIVYCH UGINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH PRI MIMORADNE UDALOST!

Jedna se o zafizeni napojena na kanalizaci a vodovod, pro dekontaminacni plochy postaCi zpevnéna, nejlépe
betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé
strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Vzhledem k podminkam ochrany pfirody, prostfedi a ochrané vodnich zdrojli nejsou v feSeném Uzemi navrzeny
plochy pro poZadované potfeby.

Zahrabovi§td neni v fe§eném Uzemi vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

H) OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMI

Na feSeném Uzemi je mozno vyuZit ochrannych viastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti
kontaminanti (uzavieni a utdsnéni otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a dotasné ukryvané osoby chranit
improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest,o¢i a povrchu téla).

1) NOUZOVEHO ZASOBOVAN| OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGI|

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude Tesit obec Ochoz a jeho organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pfipady mimofadné situace.

Navrzeno je dovozem balené vody a z cisteren.

Zasobovani elektrickou energii bude feseno instalaci nahradniho zdroje.

J) ZAJISTEN] VAROVANI A VYROZUMENI O VZNIKLEM OHROZENI

Varovani o vzniklém ohroZeni bude v feSeném Gzemi zajisténo spudténim sirén a pfedanim varovnych informaci
obganim cestou OU za vyuziti rozhlast, pojizdnjch rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci
a dal$ich nahradnich prvkd varovani.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

6.1. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese €. 2
Hiavni vykres.

Vv RESENEM UZEMi JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
plochy smiSené obytné - SO
plochy rekreace - R
rodinna rekreace - RR*
plochy obéanského vybaveni - O
vefejna vybavenost - OV*
ubytovaci zafizeni - OU*
télovychova a sport - OS*
plochy vefejnych prostranstvi - U
plochy smiSené vyrobni - SV
plochy vyroby a skladovéni -V
plochy dopravni infrastruktury - D
silniéni doprava — DS*
tcelové komunikace — DU*
plochy technické infrastruktury - T
plochy vodni a vodohospodaiské - N
plochy pfirodni ~ E
plochy zemédélské ~ P
plochy lesni~L
plochy smiSené nezastavéného tzemi - krajinny rdmec - SX**
plochy smi$ené nezastavéného (zemi - SM
plochy tézby nerostti - H
POZNAMKA:
* plochy jsou podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
* plocha vymezena nad ramec vyhlagky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi
VYMEZENI HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Hranice ploch je mozno piiméfené zpfesfiovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostiziteinych v podrobnosti izemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich

vlastnosti, tras inzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
ktera podstatné nezméni uspofadani izemi a vzajemnou proporci ploch.

6.1.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

HLAVNI VYUZIT
Plochy jsou uréeny prevéazng pro bydleni, dale pro obtanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba,
sluzby a femesla).
Pripustné vyuziti:
o pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky obCanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti:
o pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreacni

I

zafizeni, neruici vyroba a sluzby, zemédalstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéZz v lzemi
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Nepfipustné vyuziti:
s Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
e vyskové regulace zastavby — maximéainé 2 nadzemni podlazi
e zastfedeni bude fe$eno sklonitou stfechou ve sklonu, odpovidajicimu venkovskému charakteru zastavby

6.1.2. PLOCHY REKREACE -R
rodinna rekreace RR
HLAVNI VYUZITI
Plochy vyuzivané pro &innosti, d&je a zafizeni slouzici k uspokojovani individualnich rekrea¢nich potfeb obcan(.
Pripustné a obvykla jsou, mimo piirodni park Ricky, zafizeni slouZici rodinné rekreaci, sady a zahrady mensiho
rozsahu, neumoznujici velkovyrobni obhospodafovéni.

e v plochach rodinné rekreace (RR) je pfipustna vystavba drobnych staveb

e uchat vl z6né CHKO je mozné provadét jen béznou udrzbu - podita se s jejich existenci na doziti.
Podminka vyplyva ze zavazné &asti Uzemniho planu VUC Moravsky kras a z Planu péte o CHKO
Moravsky kras.

e uchatve Il. z6n& Ize provadét jen béznou tdrzbu piipadné stavebni Upravy — nelze provadét pfistavby
a nastavby. Podminka vyplyva z Uzemniho planu VUC Moravsky kras a schvaleného Planu péce
0 CHKO Moravsky kras.

PFipustné je pouzivat lesni cesty a vstupovat do lesnich porostd pokud nejsou zahajeny a sbirat v nich lesni
plody.
Pfipustné v pfirodnim parku Ri¢ky je hospodarské vyuZti oblasti pro lesnictvi a zemédélstvi, ale upravuje se
z hlediska dalsiho vyvoje a poslani oblasti.
Podminéné pfipustna je na téchto plochéach vystavba zafizeni siti technického vybaven, ktere nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené plose a jsou sluitelné s rekreacnimi aktivitami
Podminéné pfipustné v pfirodnim parku Rigky jsou zemni a melioraéni prace za pfedpokladu, Ze nebude
dotéeno dnesni zastoupeni trvalych travnich ploch a porostd, rozptylené zelené a dal$ich ochrannych podminek,
které stanovi organy ochrany pfirody.
Nepfipustn4 je na (zemi CHKO Moravsky kras vystavba novych chat s vyjimkou dostavby ve stavajici chatové
lokalité Skalky. Podminka vyplyvé ze schvaleného Planu péce o chranénou krajinnou oblast Moravsky kras.
Nepfipustné jsou ve viech funkénich typech Ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji pohodu prostedi nebo
takové disledky vyvolavaji druhotné.
Nepfipustné v pfirodnim parku Ricky je umistovat a zfizovat, pfipadné rozsifovat primyslové obijekty,
zemédélskeé provozni objekty, sklady, pily a tézba nerostnych surovin.
Nepfipustné v prirodnim parku Ricky je dale hubeni &i rueni zivogichti véetné niceni &i poskozovani vegetace.
Nepfipustné v pirodnim parku Ricky je vyuZivani stavajicich rekreagnich objektd kjinym neZ rekreacnim
gellim (napf. k drobné vyrobg, pofadani zabavnich podnik aj.).
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

e vykova regulace zastavby — maximainé 1 nadzemni podlazi

e  zastavéna plocha stavby rodinné rekreace ~ max. 40 m?

o v pfirodnim parku Rigky je pro vystavbu objektd individuaini a hromadné rekreace vyhlasena trvala
stavebni uzavéra

6.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI- 0
vereiné vybavenost oV

HLAVNI vYUZITI
Plochy jsou urgeny k uskutedfiovani cinnosti, déji a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména v oblasti
vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a sociélni péce, dale zafizeni komercni.
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Pripustné vyuZiti:
e pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, sociélni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovéni, sluzby,
védu a vyzkum, lazehstvi
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
Podminéné pripustné vyuZiti:
e bydleniv pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
Nepfipustné vyuZiti:
e  Ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

e vyskovéa regulace zéastavby — maximalné 1 nadzemni podlaZi

ubvtiovaci zafizeni OuU

HLAVNI VYUZITI
Plochy jsou uréeny k uskute&fiovani ¢innosti, d&ju a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejmeéna v oblasti
ubytovani, stravovani, a rekreace.
Pripustné vyuziti:
o pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro ubytovani a stravovani
e pozemky a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu
a vyzkum, lazefistvi
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:

e bydleniv pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
Nepfipustné vyuziti:

o &innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

e vyskova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlaZi

télovychova a sport 0s
HLAVNI VYUZITI
Plochy jsou uréeny k umistovani ¢innosti, d&jli a zafizeni slouZicich k uspokojovani télovychovnych, sportovnich
a rekreadnich potieb ob&ant.
Pripustné vyuZiti:
e &innosti jsou sportovni a t&lovychovna zafizeni, rekreacni, kulturni a spoleGenské vyuziti

e na plode stavajici rekreatni louce Pod Hadkem Ize umistit stavby provozniho a hygienickeho zazemi,
a to venkovského charakteru, odpovidajici pfirodnimu prostfedi okoli

Podminéné pfipustné vyuZiti:

o stravovaci a ubytovaci zafizeni, doprovodné sluzby, maloobchod, technicka a dopravni zafizeni
Nepfipustné vyuZiti:

o vedkeré ginnosti a zafizeni, které naruduji prostfedi, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

e vySkovéa regulace zastavby — maximéainé 2 nadzemni podiaZi + podkrovi

6.1.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi-U

HLAVNI vYUZITi

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pfistupna vefejna prostranstvi
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.
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Pripustné vyuziti:
e namésti, navsi, chodniky, ulice s (pravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy
hromadné dopravy
e odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky
e vefejna zelen, parky
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuZiti:
o zafizeni a aktivity, napF. altany, vefejna WC, pljcovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkei a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Gzemi
Nepfipustné vyuZiti:
o &innosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

o vy8kova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi

6.1.5. PLOCHY SMISENE VYROBNI - SV

HLAVNI VYUZIT

Plochy slouzi k umistovani pozemk( staveb vyroby a skladovéni, které svou Cinnosti neovliviiuji negativné
Zivotni prostfedi a mohou byt situovény v blizkosti obytné zastavby.
Pripustné vyuziti:
pozemky staveb pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
maloobchodni a obchodni provozy
pozemky souvisejici vefejné infrastruktury
shéma mista komunalniho odpadu
ochranna a izolatni zelef
Podminéné pripustné vyuziti:
o vyzkumna a Skolska zafizeni v pfipadé, Ze provoz stévajici vyroby nebude negativné ovlivitovat tato
zaiizeni
e obdanské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance)
e Dbydleni pro osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny
Nepfipustné vyuZiti:
o Ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb

0 o

a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho (zemi
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

o  vySkova regulace zéstavby - maximalné 1 nadzemni podlaZzi
- v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vySka fimsy
max. 5m

6.1.6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V

plochy zemédélské vyroby
HLAVNI VYUZIT:
Plochy slouzi pro umisténi zemédélskych areald.
Pipustné vyuZiti:
e stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani
e  souvisejici vefejna infrastrukiura
e stavby pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
e shérna mista komunéalniho odpadu
e izoladni zelefi, vyhrazena zelen
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Nepfipustné vyuZiti:
e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
Podminéné pripustné vyuZiti:
e stavby a zafizeni obtanskeho vybaveni pro stravovani, ubytovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasicska
zbrojnice) v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni
e stavby pro bydleni v pfipadé, Ze se jedna napt. o osoby zajistujici dohled, majitele provozovny
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
e vySkova regulace zastavby - maximalné 1 nadzemni podiazi
- v pfipadé vyrobnich objekt( vyska fimsy max. 5 m
o objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontéini hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

6.1.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D
silniéni doprava DS
HLAVNI VYUZITI
Plochy slouzi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Gzemi dopravni infrastrukturou.
Pripustné vyuziti:
e silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
o plochy pro p&si a cyklisty, rizné formy zelené, nap. izolagni zeled
e odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze
o  zalivy zastavek hromadné dopravy, odpogivadla, protihlukova opatfeni
e  Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci

Nepfipustné vyuziti:

e  Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji hlavni vyuziti
ucelové komunikace DU
HLAVNI VYUZITI

Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemki vsidle a krajiné
a umoziujici bezpecny priichod krajinou (napfiklad priichod cyklistickych, pésich tras).
Pripustné vyuZiti:
e Ugelové komunikace, doprovodna a izolaéni zelei, manipulaéni plochy, cyKlistické a pesi trasy,
odpogivadia
Nepfipustné vyuZiti:
o Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
e &innosti, které naruduji pfirodni hodnoty Gizemi, napfiklad ruSeni mezi, kamenic
e Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti

6.1.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

HLAVN| VYUZITi
Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a d&ji souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi technickou
vybavenosti.

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaeny v grafické Casti dokumentace ve
vykresech ¢. 2 Hlavni vykres a €. 4 a 5 Koncepce technické infrastruktury.

Reseni koncepce technické infrastruktury je popsano v samostatné kapitole 4.2.
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Pripustné vyuziti:

o pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovodd, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikaénich vedeni vefejné komunikagni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné
komunikaéni sité a produktovody
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
e ochranna a izolaCni zelef

Nepfipustné vyuZiti:
o Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

6.1.10. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - N

HLAVNI VYUZIT

Zahmuje plochy vod tekoucich a stojatych s pistupnou vodni hladinou se zvlastnim estetickym vyznamem pro
utvareni krajinného rézu Gzemi.
Pripustné vyuZiti:
e Ginnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodafskymi poméry v izemi a kolob&hem vody v pfirodé
e vystavba vodnich ploch
e revitalizace tokl a protipovodiiova opatfeni
Podminéné pfipustné vyuZiti:
e &innosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho rezimu - Cistoty vod
Nepfipustné vyuZiti:
o Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kolob&h vody v pfirodé a negativné oviiviiuji kvalitu a Cistotu
vody a vodniho reZimu
o  nepfipustna je vystavba objektl v t&sné blizkosti biehi

6.1.11. PLOCHY PRIRODNI-E

HLAVNI VYUZITI
Zahrnuje plochy s Gelem zaijisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V izemi se jedna o plochy biocenter.
Pripustné vyuziti:

e vyuziti, které zajituje pirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podmmkam
e zménou vyuziti Gzemi nesmi dojit k narudeni nebo omezeni pfirodni funkce soucasnych ploch USES

Podminéné pfipustné vyuZziti:

o pouze ve vyjimednych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni, COV atd.

Umist&ny mohou byt jen pfi co nejmen$im zésahu a naruSeni funknosti biocentra.
Nepfipustné vyuZiti:

e zmény vyuziti Gzemi, které by snizovaly soucasny stupeii ekologické stability ploch

o jakékoli zmé&ny vyuZiti Gzemi, které by znemoznily ¢i ohrozily funkEnost biocenter nebo Uzemni ochranu
ploch navrhovanych k zalenéni do nich

o rusivé ginnosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemk, tézba nerostnych surovin apod., mimo
ginnosti podminénych

6.1.12. PLOCHY ZEMEDELSKE - P

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouzici k zaji§téni podminek pro pfevazné zemédelské vyuziti.
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Pripustné vyuZiti:

e pozemky zemédélského padniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury

o (celové komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich
a na sanich

e opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Uzemi

e opatfeni pro pfispivajici kvy33i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova
a protierozni opatfeni

Podminéné pripustné vyuZiti:

e pouze stavby nezbyiné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, dostavby a pfistavby malého rozsahu
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narlist plochy o max. 20% prvotné zkolaudované
plochy)

o  vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

e zalesnéni mimo zemédélské pldy v 1. az lll. tfidé ochrany ZPF

Nepfipustné vyuZiti:

o véechny &innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektii rodinné rekreace, dale

objekt, které by mohly slouZit k bydleni, rekreaci)

6.1.13. PLOCHY LESNi-L

HLAVNI VYUZITi
Plochy slouzi k pinéni funkci lesa a Einnosti souvisejici s touto hlavni funkci.
Pripustné vyuZiti:
e pozemky uréené k pinéni funkci lesa
e pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodéafstvi
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
o Ginnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi - realizace USES, opatfeni
pro udrzeni vody v krajing, zachyceni pivalovych detl, protipovodfiové a protierozni opatieni a dalsi
opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny
o (Gelové komunikace, komunikace pro p&si a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich
a na sanich
Podminéné pripustné vyuZiti:
o  stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody
o dostavby a piistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy
o max. 20% prvotné zkolaudované plochy)
e vystavba mengich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuZziti bude extenzivni
Nepfipustné vyuZiti:
o véechny &innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd bydleni, sportu a rekreace,
individuaini rekreace, dale objekt, které by mohly slouZit k bydleni a rekreaci...)

6.1.14. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNY RAMEC - SX

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajing,
liniova zelen.
Pfipustné vyuZiti:
e ginnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologicke
rovnovahy Uzemi
e realizace USES
o realizace vodnich ploch, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych desta,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalsi opatfeni pfispivajici k vy3si retenci krajiny
e liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vystavba objekti pro ochranu pfirody, véeliny, seniky
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Podminéné pripustné vyuziti:
e vystavba vodnich nadrzi, pokud jejich vyuZiti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu
Nepfipustné vyuZiti:

e  Cinnosti, zafizeni a vystavba zmen$uii jejich plochu, nova vystavba, pouzivani zemédélskych technologii
které mohou narusit strukturu a charakter ploch.

6.1.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - SM

HLAVNI VYUZIT
Plochy vyuZivané pfevazné k zemédélskym Gcellim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v izemi.
Pripustné vyuZiti:
e pozemky zemédélského pidniho fondu
e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, manipulaéni plochy
e U&elové komunikace, komunikace pro p&si a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich
a ha sanich
e  opatieni pro zachovani ekologické rovnovahy tzemi
e pozemky staveb pro ochranu prirody
e opatfeni pfispivajici k vy3i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodiiova a protierozni
opatfeni
Podminéné piipustné vyuziti:
e nezbytnd nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédé&lstvi, myslivost (napf. vCeliny,
seniky)
o dostavby a pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy
o max. 20% prvotné zkolaudované plochy)
e vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni
Nepfipustné vyuZiti:
e viechny &innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale
objektd, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)
e  Cinnosti narusujici ekologickou rovnovahu Uzemi

6.1.16. PLOCHY TEZBY NEROSTU - H

HLAVNI VYUZITI
Plochy tézby nerostil a pozemky naslednych rekultivaci.
Pripustné vyuziti:
e pozemky povrchovych dold, lomG a piskoven
pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych nerostli a odpadd, kterymi jsou vysypky, odvaly a kaliste
pozemky rekultivaci
pozemky staveb a technologickych zafizeni pro téZbu
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZiti:
e narudeni Zivotniho prostiedi pfi téZebni ¢innosti a Upravé nerostil
e  Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji uzivani tzemi

6.2. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMI
e respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby
e pfipadna vystavba bude probihat mimo ochranné pasmo pfirodni rezervace Udoli Ri¢ky a v dostatetné
odstupové vzdalenosti od hranice EVL Moravsky kras
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v zastavéném Gzemi obce pii dopinéni a prestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby nebo
stavebni Gpravy objekt() respektovat stabilizované linie a vy$ky zastavby ulicniho prostoru (odchylky
jsou podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Uipravé staveb nerespektujicich historickou
zastavbu zohlednit pivodni strukturu a navrh pfizplsobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych
dom( za pfedni uliéni frontou pfi hiubSich parcelach

v lizemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubor(i nebo jeho Casti

PROSTOROVE PODMINKY USPORADANI A PODMINKY VYUZITI UZEMI, NAVRZENEHO V URBANISTICKE
KONCEPCI PRO VYMEZENE PLOCHY

vyskova zonace hladiny zastavby pro bydleni je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi (mimo stfeSnich
prostor)

pfi dopinéni proluk a stavebnich pravach ve stabilizovaném tzemi vysku zastavby piizpdsobit okolni
zastavbé, nepFipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradicni zastavby)

v pfipad& vyrobnich a skladovych objektd je maximaini vyska fimsy max. 5 m

nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K _ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb, opatfeni je vymezen ve vykrese ¢. 6 — Vefejné prospésné stavby,
opatfeni a asanace. Vymezeni vefejné prospé$nych staveb a opatfeni nize uvedenych nevyluéuje moznost

vy

vymezit daléi vefejné prospésné stavby, opatfeni pfip. asanace v navazujici Gzemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOST! VYVLASTNENI A UPLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS

| : charakteristika VPS [ k., parcelni gisla | identifikace - vyuZiti plochy

dopravni a technicka infrastruktura (komunikace a inZenyrské sité)

TVKPilv [spoleény koridor pro inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, plynovod) |  Ochoz u Brma

pro obec 1306/32, 1306/52,
1306/64, 1306/58,
1306/60, 1306/65,
1306/59, 1306/63,
1307/8, 130719,

1307/10
TVKP2lv | spoleény koridor pro inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, plynovod) | ~ Ochoz u Brna
pro obec 1147, 1966/1
TE1 | nadzemni vedeni vn véetné trafostanice v u lokality 7 Ochoz u Brna
pro obec 1962/1, 1962/15
TE2lv | trafostanice v u lokality 48 Ochoz u Brna
pro obec 193075, 1930/6,

1930/7, 1930/8,
1930/9, 1930/10,
1930711, 1931,
480/2, 481,
1932/15, 1932/12,
1932/8, 183217,
1932/3, 1932/4,
1932/5, 1932/6
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VPO

I

charakteristika VPO

| k.., parcelni Cisla

| identifikace - vyuziti plochy

opatfeni ke sniZovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami

VK1 protierozni opatfeni Chocholky Ochoz u Brna Y1
pro obec 192011,
VK2 | protierozni opatfeni Chocholky Ochoz u Brna Y2
pro obec 192011,
VK3 protierozni opatieni Chocholky Ochoz u Brna Y3
pro obec 197411
VK4 | protierozni opatfeni Doliny Ochoz u Brna Y4
pro obec 1308/
opatieni ke zvyseni retenénich schopnosti Gzemi
VR1 | plochy pro vystavbu nédrze (rybnika) na Ochozském potoce nad obci|  Ochoz u Brna 46
pro obec 1932, 1936, 1937
VR2 | plochy pro vystavbu nadrze (rybnika) na Ochozském potoce pod obci|  Ochoz u Brna 47
pro obec 1425, 1429
izemni systém ekologické stability
VU1 |lokalita Doliny, plochy pro zalozeni USES, NRBK 135 Ochoz u Brna 66
pro obec 1308/1
dosadba interakénich prvk( Ochoz u Brna
pro obec

ASANACNI UPRAVY

Nejsou navrZeny.

8. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS

charakteristika VPS

| k.., parcelni gisla

| identifikace - vyuziti plochy

vefejna prostranstvi (komunikace a inZenyrské sité)

VD1 koridor mistni komunikace k obsluze navrzené zastavby v lokalité €. 7 Ochoz u Brna 59
pro obec 1931, 481, 483,
486, 489, 492,
495, 498, 502,
505, 508, 511,
513, 517, 518,
519, 521114
VD2 | koridor mistni komunikace k obsluze navrzené zastavby v lokalité €. 22 Ochoz u Brna 61
pro obec 1436
VD3 | koridor mistni komunikace v lokalité Pod Skalkou Ochoz u Brna 62
pro obec 745, 748, 753,
756, 759, 761
VD4 | koridor mistni obsluzné komunikace — zména stavajici silnice I1. tfidy Ochoz u Brna 69
pro obec 223011, 223012
obg&anské vybaveni
01 plocha pro vystavbu hasi¢ské zbrojnice Ochoz u Brna 38
pro obec 5271, 52712

9.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO

PROVERENI

Uzemni rezervy nebyly vymezeny.
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10.__ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Nebyly vymezeny.

11, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITI A ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE
PRILOHY €. 9

Byly vymezeny plochy, pro které je podminkou pro rozhodovéani o zménéch jejich vyuziti pofizeni a vydani
regulaéniho planu. Jedné se o lokalitu Pod Skalkou (i.C. 48).
Navrh zadani regulacniho planu pro lokalitu Pod Skalkou je v pfiloze €. 1.

12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

L. ETAPA
vystavba rodinnych domd v prolukach Na garazi I, Il lll,, IV.a V. (1 -5)
vystavba rodinného domu U hiidté (8)
vystavba rodinnych domd v lokalité Skalka (9)
vystavba rodinného domu v lokalité U Svazarmu (10)
vystavba rodinnych domd v lokalité u potoka (11)
vystavba rodinného domu v lokalité u matefské Skoly 1. (12)
vystavba rodinnych domai v prolukach U matefské skoly Il. a lll. a u sidlisté RD (13, 14, 15)
vystavba rodinnych domd v lokalité Na pile (16)
vystavba rodinného domu v lokalité u kfizku (18)
vystavba rodinnych dom0 v lokalité Za kfizkem (20)
vystavba rodinnych dom( v prolukach v Bménské ulici I. a Il. (24, 25)
vystavba rodinného domu za obchodem (26)
vystavba rodinného domu v lokalité Za hibitovem (28)
vystavba rodinnych dom( v proluce v zatacce u kaplicky (29)
vystavba rodinnych domd v prolukach v lokalité Diouhé dily 1., 1I. a lil. (30, 32, 34)
vystavba rodinnych domd v prolukéach v lokalité Skalky 1., Il. a lll. (31, 33, 35)
vystavba rodinnych domi v lokalité Dlouhé dily V. (36)
vystavba objektu hasi¢ské zbrojnice (38)
vystavba objektu obéanského vybaveni (39)
vystavba vodni nadrze ochranné (poldru) (46)
vystavba nadrze (rybnika) pod obci (47)
vystavba rodinnych domu v lokalité Pod Skalkou (48)
vystavba rodinnych doma v lokalité Pod Skalkou I1l. (50)
vystavba rodinnych domd v lokalité Pod Skalkou IV. (51)
realizace koridoru vefejného prostranstvi k navrzené zastavbé v lokalité Za humny (59)
realizace koridoru vefejného prostranstvi k navrzené zastavbé v lokalité Pod Skalkou (62)
vystavba rodinného domu v lokalité Pod Skalkou A. (64)
roz§ifeni smigeného vyrobniho areélu Kopaniny (65)
vysadba plochy nezastavéného Gzemi - krajinny ramec (SX) s funkci biokoridoru v lokalité i.C. 66.
koridor mistni obsluzné komunikace — zména stavajici silnice I1. tfidy v prostoru névsi (69)
vystavba rodinného domu v lokalité Kopaniny (70)
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Il. ETAPA:

vystavba rodinnych domd v lokalité Siroky (6)

vystavba rodinnych dom( v lokalité Pod Skalkou V. (52)

realizace koridoru vefejného prostranstvi k navrzené zastavbé v lokalité U farmy 1. (61)

realizace ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (55) a (56) v lokalité ,Pod Skalkou®

zména ploch smisenych nezastavéného tzemi (SM) na plochéach rodinné rekreace Na Seébé (68)
[l ETAPA

vystavba rodinnych dom( v lokalité Za humny (u hfisté) (7)

vystavba rodinného domu v lokalité U Casnye (17)

vystavba rodinnych dom0 v lokalité U farmy 1. (21)

vystavba rodinnych domu v lokalité U farmy 1. (22)

vystavba rodinnych domd v lokalité U kfizku 1. (37)

revitalizace tézebniho prostoru kamenolomu (67)

13.__UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace Uzemniho planu obsahuje 37 listd textu.
Dokumentace tzemniho planu obsahuije 5 listl grafické ¢asti.
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PRILOHA €.1 ZADANI REGULACNIHO PLANU ,POD SKALKOU*“

A)

VYMEZEN| RESENEHO UZEMI

feSené Uzemi se nachazi na vychodnim okraji Ochozi u Brna

je vymezeno ze zapadu hranici zastavby podeél ulice vedené od obecniho (fadu severnim smérem, z jihu
hranici zastavby podél silnice 11/383 do Hosténic a hranici, stanovenou spravou CHKO dle zaméfeni
v soufadnicich (severni strana)

vymezeno je v izemnim planu Ochozi u Brna jako lokalita i.¢. 48 pro bydleni smiSené obytné formou
rodinnych domd

rozloha fedeného Gzemi je cca 5,46 ha

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

vymezit pozemky pro bydleni smi$ené (rodinné domy) ve vztahu k navazujici a okolni zastavbé
velikost jednotlivych pozemki pro bydleni navrhnout v rozmezi cca 450 — 1500 m?
vymezit pozemky pro vefejnd prostranstvi s obsluznymi a zklidnénymi komunikacemi, pési stezky

I

(v navaznosti na stavajici trasy) tak, aby byla umoznéna etapizace vystavby

u obsluznych a zklidnénych komunikaci zajistit pfistup pro vozidla poZarni techniky a vozidla pro odvoz
odpadu

vymezit v dostatecné mife plochy zelené (s travniky, stromy a okrasnymi dfevinami)

POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

urbanistickou i hmotovou strukturu navrhnout tak, aby tvofila plynuly pfechod zastavby do krajiny,
s respektovanim okolni zastavby a jejich vzajemnych vazeb

zastavbu fesit jako rozvolnénou s minimalnimi zasahy do reliéfu terénu, v ramci téchto ploch vymezit plochy
vefejné zelené

v regulaénim planu stanovit podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb:

o stanovit stavebni Gary a stavebni hranice, které vymezi Casti ploch pozemkd pro umisténi hlavnich
objektli a garazi

o stanovit podlaznost - max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
o definovat zasady architektonického feSeni

o stanovit formu zastavéni - otevfenou formu zéstavby — objekty s boCnim odstupem
- uzavienou formu zéstavby — objekty jsou fazeny bez bocniho
odstupu s vyjimkou krajnich objekt( (min. poget 3 objekty)

o stanovit intenzitu vyuZiti pozemk
o vymezit uliéni prostor

zastavitelné ¢asti pozemku (stavby) umistit tak, aby byly napojeny na obsluzné a zklidnéné komunikace
a na sité technické infrastruktury

dopravu v klidu u rodinnych dom0 fesit na vlastnich pozemcich
respektovat poZzadavky na vymezovani a vyuzivani pozemka dle § 20 - § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
respektovat pozadavky na umistovani staveb dle § 23 - § 25 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
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D)

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot

o viedeném (zemi se nenachazi Zadny objekt spadajici pod pamatkovou péci &i ochranu

o Gast fe$eného Gzemi je (izemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist, s prokazanym vyskytem archeologickeho dédictvi

o soudasti kazdého projektu, ktery pfedpoklada realizaci zemnich praci zasahujicich do hloubky vetsi nez
0,25 m pod stavajici roven terénu, musi byt i jeho posouzeni organizaci opravnénou k provadéni
archeologickych vyzkumd v regionu

o pii navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby

o Vv feSeném Uzemi se nenachazi zadna lokalita se zvia$tni ochranou pfirody

o pii navrhovani zastavby zohlednit krajinny raz podle § 12 zékona.. 114/1992 Sb. ve znéni zakona
¢. 218/2004 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Ochrana pfirodnich zdroji

o bez pozadavk(

Ochrana zemédélského pldniho fondu (ZPF)

o vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkd navrhovaného feseni na ZPF provést dle metodickych pokynd,
v souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sh., v platném znéni

o lokalita se nachazi v zemi se zemédélskou plidou zafazenou do IV. a V. tfidy ochrany

Ochrana pozemk( uréenych k pinéni funkce lesa (PUPFL)
o v feSeném (zemi nedojde k z&boru PUPFL
o respektovat plochy do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

POZADAVKY NA RESENI VEREJINE INFRASTRUKTURY

respektovat podminky ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury

Doprava

o dopravni obsluhu fesit v navaznosti na stavajici dopravni systém

o vlastni obsluhu fesit pfevazné formou obytnych ulic

o na kazdém pozemku zajistit plochu pro odstaveni motorovych vozidel
o v ramci vefejnych prostranstvi umoznit pileZitostné parkovani

o respektovat parametry pfislusné kategorie komunikace

Zasobovéani vodou

o zasobovani vodou Fedit rozsifenim stavajicich fad(; navrzené vodovodni fady v maximalni mife
zaokruhovat

Odkanalizovani

o navrhnout odkanalizovani fe$eného tzemi zplisobem umoziiujicim etapizaci vystavby

o odkanalizovani fesit oddilnym systémem s napojenim na stévajici fady

o destové vody v maximéalni mife uvadét do vsaku

Zasobovani elektrickou energii
o rozvody NN napojit na stavajici sit, respektive na navrzenou trafostanici

Zasobovani zemnim plynem
o fesit napojenim na stavajici STL plynovody
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F)

Zasobovani teplem

o Fesit s vyuZitim udlechtilého paliva (zemniho plynu)

o umoznit lokalni vyuZiti alternativnich zdroji

Telekomunikace, spoje

o pfipojeni na telefonni sit provést roz§ifenim stavajicich rozvodl ~ provéfit kapacitu moznosti napojeni
Vefejné osvétleni (VO)

o kabely VO navrhnout soub&zné s kabely NN elektrické sité

o kabely VO napojit na stavajici sit obce

Obé&anské vybaveni

o Vv ramci regulaéniho planu nebudou v fe§eném Uzemi navrzeny pozemky pro ob&anské vybaveni

Nakladéni s odpady
o zneSkodiovani odpad( fesit stejné jako v ostatnich ¢astech obce - svozem komunélniho odpadu

POZADAVKY NA VEREJINE PROSPESNE STAVBY (VPS) A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
(VPO)

v feSeném Uzemi se nenachézi zadné VPO

v ramci regulagniho planu v feeném (zemi vymezit vefejné prospésné stavby, pfipadné vefejné prospésna
opatfeni, véetné prehledu dotéenych parcel a vyznaceni predkupniho prava vsouladu s § 101 zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni

vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospésné stavby bude podkladem pro pfipadné vyviastneni
pozemki nebo staveb, pokud feSeni majetkopravnich vztahl nebude dosaZzeno dohodou nebo jinym
zplisobem

pfi vymezovani vefejné prospésnych staveb a opatfeni respektovat pozadavky na ucely vyvlastnéni dle
§ 170 z&kona €. 183/2006 Sb., v platném znéni

POZADAVKY NA ASANACE

i

vfeSeném U(zemi se nachazeji
nepfedpokladaji Zadné asanace

plochy zemédélské pldy; vramci FeSeni regulatniho planu se

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNI
OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOST! STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN,
GEOLOGICKE STAVBY UZEMI, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI

JEVY)

poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist

navrh regulaéniho planu fesit v souladu s poZadavky na ochranu vefejného zdravi

respektovat pozadavky CO stanovené zakonem ¢. 239/2000 Sb., v platném znéni (o integrovaném
zachranném systému)

feSené (zemi nepodiéha pozadavkim obrany a bezpecnosti statu, nebudou dotCeny nemovitosti ve
vlastnictvi MO CR, v lokalité se nenachazeji vojenské inZenyrské sité, feSenym Uzemim neprochazeji
RR sméry vojenské spravy

v feSeném Uzemi se nenachazi loZisko nerostnych surovin, dobyvaci prostor ani prognozni zdroje
a nebylo zde stanoveno chranéné loziskove Uzemi

v feSeném Uzemi nebylo provedeno geologické posouzeni, v ramci regulaéniho planu obecné zhodnotit
vlastnosti zakladovych pid a stanovit radonové riziko, zakladani staveb podminit inzenyrsko-
geologickym priizkumem

do feSené lokality nezasahuje zaplavové uzemi

o O

)

O

e}

)
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f)

problémy v feSeném Gzemi

o stavajici uspofadani pozemk( neumoziiuje efektivni a ve vztahu ke stévajici struktufe urbanisticky
pfiznivé vyuZiti Gzemi pro rozvoj bydleni, v navrhu regulagniho planu nelze respektovat stavajici
parcelaci

VYEET DRUHU UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

e Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni
e rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi
o rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd

PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO V REGULACNIM PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PRAVNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO
POZADAVKU NA POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO
PTACI OBLAST

fedené (zemi bylo vr. 2006 posouzeno dle viivii koncepce (dle pfilohy & 9 zakona ¢. 100/2001 Sb.
O posuzovani viivii na Zivotni prostiedi, v platném znéni), véetné hodnoceni viivu na systém NATURA 2000

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NA}/RHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
OI?UVOD_NENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

regulaéni plan véetn& jeho oddvodnéni bude zhotoven v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., vyhlagkou
¢. 500/2006 Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

regulacni plan bude zhotoven v digitalni formé

vykresy grafické &asti zpracovat v méfitku 1: 1 000, vykres SirSich vztahl v méfitku 1: 5 000

navrh regulaéniho planu k projednani bude odevzdan ve 2 vyhotovenich a 1x v digitalni formé na datovém
nosici

regulaéni plan bude odevzdan ve 4 vyhotovenich a 1x v digitalni formé na datovém nosici
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